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TERMO DE REFERENCIA

1.1- Locagdo de imével para funcionamento do Arquivo Central de Compras, situado Rua
Melquiades Moreira, n° 647-B, Centro, Balsas — MA.

.2.1 - Conforme estabelece o artigo 74, inciso V, da Lei de Licitagdes, justifica-se a
inexigibilidade de licitacdo para a locagéo do imdvel situado na Rua Melquiades Moreira,
n° 647-B, Centro — Balsas - MA, dada a singularidade das suas caracteristicas e a
necessidade especifica da Administragdo Publica. O imével, que foi minuciosamente
avaliado, apresenta uma area total de 450,00 m?, compreendendo instalagbes como salas
de aulas, cozinha, banheiros e secretaria, além de uma area externa significativa.
Importante destacar que, segundo o laudo de vistoria, o imével encontra-se em perfeito
estado de conservacdao e ndo requer adaptagbes, o que elimina a necessidade de
investimentos adicionais para sua utilizagao.

2.2 A decisdo por este imével também se sustenta na certificagdo da inexisténcia de

iméveis plblicos disponiveis que atendam as necessidades do municipio. Uma busca

detalhada confirmou que ndo ha propriedades publicas que possuam as caracteristicas

necessarias ou localizagdo comparavel. A localizagéo central do imével, proxima a sede
.da Prefeitura, & estratégica para as operagdes da Administragdo, facilitando
& significativamente a logistica e o acesso dos funcionarios.

2.3 Além disso, a configuracdo do espago é ideal para as atividades previstas de
armazenamento e gestdo de materiais diversos, como materiais de higiene, limpeza e
expediente, conferindo ao imével uma vantagem unica que ndo é encontrada em outras
propriedades. Esta singularidade, juntamente com a prontiddo de uso e a auséncia de
necessidade de adaptacdes, representa uma economia consideravel de tempo e recursos
publicos.

2.4 Deste modo, a escolha deste imével, além de atender plenamente as necessidades
operacionais e logisticas da Administragéo, configura-se como uma medida que promove
eficiéncia e economia, justificando plenamente a inexigibilidade de licitagdo como
procedimento mais adequado para a locacéo do espago.
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2.5 Conforme o laudo de vistoria anexo ao processo, o valor de locagédo proposto para o
imoével &€ de R$ 2.777,77 mensais. E importante destacar que a administracio pretende
locar o imével pelo periodo de 9 meses (abril a dezembro de 2024), totalizando um
desembolso de R$ 24.999,93. Esta abordagem representa um investimento
significativamente inferior ao que seria necessario para a aquisicdo do imdvel,
considerando tanto o custo de compra como os custos associados a manutengéo e
adaptacado de uma propriedade para atender as especificagées necessarias.

2.6 Além do mais, a flexibilidade de locagdo por um periodo definido permite a
administragdo avaliar a eficacia do uso do espacgo e ajustar suas estratégias de alocacéo

. de recursos conforme necessario, sem o comprometimento a longo prazo que a aquisi¢céo
de um imoével implicaria. Esta estratégia assegura ndo apenas uma gestéao fiscal prudente,
mas também uma adaptag¢éo mais dindmica as mudangas nas demandas e prioridades da
administracao publica.

2.7 Portanto, a decisdo de locar o imoével, ao invés de adquiri-lo, € embasada né&o
apenas na singularidade e adequagéo do espago, mas também na analise econémica que
favorece a locagdo como a opgdo mais vantajosa e racional sob a perspectiva de custo-
beneficio para a administragdo. Este planejamento cuidadoso e estratégico evidencia um
compromisso com a utilizagao eficiente e responsavel dos recursos publicos.

3.1 Jodo Alberto Portela, pessoa fisica, inscrito no CPF sob o n° 119.435.481-53, com
domicilio na Rua José Ledo n°® 606,Centro, Balsas - MA - CEP: 65800-000.

41 Conforme o art.74, inc.v, da Lei n° 14.133/2021, é inexigivel a licitagcdo quando
invidvel a competicdo, em especial dentre outros casos na “aquisicdo ou locagéo de
imével cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha”.

4.2 O citado artigo em seu §5°, estabelece ainda as exigéncias necessarias a
legalidade da contratagado: “/ - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos
custos de adaptagées, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo de
amortizagdo dos investimentos; Il — certificagcdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto; Ill — justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a
ser comprado ou locado pela administragcéo e que evidenciem vantagem para ela.
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51 A proponente devera formular sua proposta em papel proprio assinado de
preferéncia timbrado;

52 A validade da proposta devera ser de no minimo 60 (sessenta) dias, contados da
data da sua apresentacéo.

6.1

6.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
' clausulas avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera
~ pelas consequéncias de sua inexecugéo total ou parcial.

6.1.2 . Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspenséo do contrato, o

cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,

anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (Lei n® 14.133/2021, art. 115, §5°).

6.1.3 A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do

contrato, ou pelos respectivos substitutos.

6.1.3.10 fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas

a execugdo do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagao das

faltas ou dos defeitos observados.

6.1.3.20 fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogéo

das medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que

ultrapasse sua competéncia.
, 6.1.4 O contratado devera manter preposto aceito pela Administragéo no local do servico
. para representa-lo na execugao do contrato.

6.1.4.1A indicacdo ou a manutengao do preposto da empresa podera ser recusada pelo

6rgdo ou entidade, desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar outro

para o exercicio da atividade.

6.1.5 O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a

suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios,

defeitos ou incorregdes resultantes de sua execugéo ou de materiais nela empregados.

6.1.6 O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragao

ou a terceiros em razdo da execuc¢éo do contrato, e ndo excluira nem reduzird essa

responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante.

6.1.7 Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios,

fiscais e comerciais resultantes da execugéo do contrato.

6.1.7.1A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e

comerciais nao transferira 2 Administragdo a responsabilidade pelo seu pagamento e n&o

podera onerar o objeto do contrato.
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6.1.8 As comunicagdes entre o 6rgéo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de
mensagem eletronica para esse fim.

6.1.9 O 6rgéao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogéo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.1.10 Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, devera ser consultada a situagéo
da empresa junto ao SICAF.

6.1.11 Serdo exigidos a Certidao Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios
Federais e a Divida Ativa da Unido, o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF) e a
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), caso esses documentos néao estejam
regularizados no SICAF.

6.1.12 A fiscalizagdo/gestdo da execugdo da contratacdo de locagcdo de imbvel para
funcionamento do arquivo centro, estardA a cargo da Secretaria Municipal de
Administragdo, por intermédio do servidor: Sulliglezia Pinheiro de Sousa do Amaral,
Inscrita na cédula de identidade n° 014616232000-8, CPF n° 003.331.613-94, matricula
n° 2900-1, designado para tal finalidade, nos termos da Lei n® 14.133/21.

7.DAS SANCOES E PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

7.1. Seréo aplicadas ao responsavel pelas infragbes administrativas previstas nesta Lei as
seguintes sangdes:

| - adverténcia;

Il - multa;

Il - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.
§ 1° Na aplicacédo das sangdes serdo considerados:

| - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

[Il - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

TABILIDADE

8.1. A simples prestacdo do servico ndo implica na sua aceitagédo definitiva, o que
ocorrera apods a vistoria e comprovagéo da conformidade pelo 6rgéo contratante.
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9.1. O Presente contrato iniciar-se-a na data de sua assinatura e tera vigéncia de 9 (nove)
meses, podendo ser prorrogado em conformidade com a Lei n° 14.133/2021, bem como
- Lein®8.245/1991.

10.1. Qualquer comunicagéo entre as partes a respeito do contrato sé produzira efeitos
legais se processada por escrito, mediante protocolo ou outro meio de registro, que
comprove a sua efetivacéo, nao sendo consideradas comunlcag:oes verbais.

44, DA RESCISAC

11.1. Constituem motivos ensejadores da resciséo do presente Contrato, os enumerados
no artigo n° 90 §§ 2° e 4°, da Lei n° 14.133/21, e correra nos termos do § 7, do mesmo
diploma legal.

12.1. Constituirdo encargos exclusivos da CONTRATADA, o pagamento de tributos,
tarifas, emolumentos e despesas decorrentes de formalizagdo do presente contrato e da
execucao do seu objeto.

Balsas - MA, 28 de fevereiro de 2024

Aprovo o presente Termo de Referéncia

o

|\
Camila Ferreira Costa

Secretaria Municipal de Finangas, Planejamento e Gestéo Tributaria.
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