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Secretaria Municipal

de Licitagdes e Contratos
AVANGO E OPORTUNIDADE

PARECER TECNICO
Processo Administrativo n°® 0201.03/2025

Contratagdo por Inexigibilidade n° 01/2025 do Municipio de Balsas, Maranhéo.

Objeto: Locagao de imdvel, por inexigibilidade de licitagio, destinado a centralizar e
abrigar as Secretarias de Salde, Educagao, A¢do Social, Infraestrutura, Agricultura,
Meio Ambiente, Cultura, Planejamento e Comunicagdo da Prefeitura Municipal de
Balsas, além de outros departamentos essenciais ao funcionamento da administragdo
pablica municipal, em conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021 e da Lei
Federaé,nf,.8.245/1 991 e suas alteragdes posteriores.

1. Relatério

Trata-se da andlise técnica do processo administrative para contratagéo, por
inexigibilidade de licitagéo, da locagdo de imével destinado & centralizagéo de secretarias
e departamentos municipais da Prefeitura de Balsas. O setor demandante justificou a
contratagcdo com base em fatores técnicos, operacionais e econdmicos, evidenciando a
inviabilidade de competigao, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021 e da Lei
n® 8.245/1991.

Apés o recebimento dos autos devidamente protocolados, a Agente de Contratagao,
por meio do Oficio n® _Q & 2025, solicitou ao setor de gestdo patrimonial e operacional
uma anadlise da adequacgdo do imével as necessidades administrativas e operacionais. A
manifestagéo do setor gestor foi positiva, destacando a viabilidade técnica e a auséncia de
imével préprio ou outro espago que atendesse as exigéncias para a centralizagéo das
atividades.

Na sequéncia, o locador indicado foi consultado e formalmente solicitado a
apresentar sua habilitagdo juridica, técnica, fiscal, trabalhista e econdmico-financeira,
conforme os requisifos da Lei n° 14.133/2021. O locador respondeu prontamente,
confirmando sua disponibilidade e encaminhando a documenta¢do comprobatéria para
analise.

Os documentos apresentados pelo locador incluem:

Habilitagado Juridica;

Capacidade Técnica,

Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista;
Capacidade Econdmico-Financeira.
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Os documentos encaminhados serdo analisados nas préximas etapas do processo,
para comprovagao de conformidade com os requisitos legais e administrativos exigidos.

2. Da verificagdo da regularidade da Inexigibilidade que originou a contratagio

Em atengéo ao solicitado, o Orgdo Gerenciador encaminhou, para andlise, a
documentagdo pertinente que instrui o processo administrativo que fundamentou a
presente contratagdo, observando os preceitos legais aplicaveis. A analise técnica foi
realizada com base nos seguintes documentos devidamente acostados aos autos:

e Justificativa da Inexigibilidade de Licitagdo:

A andlise realizada, com base nas declaragdes e no termo de referéncia
apresentados, demonstrou que ndo ha viabilidade de competi¢do para a contratagéo em
questdo. Essa justificativa estd em conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que prevé a inexigibilidade de licitagdo em casos de locagéo de iméveis cujas
caracteristicas atendam a necessidades - especificas da administragdo publica,
comprovando que a contratagio direta atende de forma mais eficiente &s demandas
administrativas.

e Estudo Técnico Preliminar (ETP):

O ETP detalha a necessidade administrativa e técnica da contratagao,
evidenciando que a locagdo do imével é a solugdo mais competente e vantajosa. O
documento analisa alternativas como a construgdo ou reforma de imoéveis, que
apresentariam custos e prazos significativamente superiores. Além disso, especifica as
caracteristicas técnicas do espago necessario, considerando localizagéo, acessibilidade e
adequagéo ao objetivo de centralizar as secretarias municipais, elementos importantes para
a escolha do imével.

e Pesquisa de Mercado:

A pesquisa de mercado realizada consolidou informagdes sobre os valores
praticados para locagio de iméveis com caracteristicas similares as requeridas. Essa
analise demonstrou que o valor proposto esta compativel com os pregos de mercado,
garantindo a economicidade e evitando gastos acima do necessario. A pesquisa assegura,
ainda, que o custo estimado atende ao principio da razoabilidade, alinhando-se as
exigéncias legais e orgamentarias.

e Parecer Juridico:

O parecer juridico confirmou a legalidade da contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, validando que os requisitos legais previstos na Lei n°
14.133/2021 e na Lei n°® 8.245/1991 foram integralmente atendidos. O documento assegura
que o processo foi conduzido de forma regular, respeitando os dispositivos legais aplicaveis
e reforgando a seguranga juridica da contratagéo.

¢ Manifestagdo do Orgédo de Controle Interno:
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O 6rgao de controle interno avaliou o processo administrativo e emitiu parecer
atestando sua conformidade com as normas e principios que regem a administragéo
publica. A manifestagio reforgou a regularidade, a transparéncia e a legalidade do
procedimento adotado, demonstrando que todas as etapas foram realizadas com
observancia dos principios de eficiéncia e economicidade.

e Declaragéo do Locador:

O locador apresentou declaragio formal de concordancia com as condigGes
contratuais estabelecidas, comprometendo-se a disponibilizar o imével conforme os
requisitos técnicos, juridicos e administrativos previamente definidos. Além disso, foi
enviada uma carta proposta pelo locador contendo os valores e condigdes iniciais para a
locagéo.

e Certidées e Documentagdo do Locador:

A analise das certiddes e documentos apresentados pelo locador comprovou sua
regularidade juridica, fiscal, trabalhista e econémico-financeira. A verificagéo realizada
atesta a aptiddo do locador para a formalizagéo do contrato, garantindo que ele cumpre
todas as exigéncias legais e administrativas aplicaveis.

Apés analise dos documentos apresentados, constatou-se que o procedimento
de inexigibilidade foi conduzido em conformidade com os dispositivos legais aplicaveis,
atendendo aos requisitos técnicos e juridicos exigidos. O processo apresenta os elementos
necessarios para garantit seguranga juridica, transparéncia e a continuidade da
contratagéo.

3. Dos documentos de habilitagao

No ambito do processo de contratagéo por inexigibilidade, foram apresentados
os documentos de habilitagio necessarios para comprovar a regularidade e a aptidao do
locador em atender as exigéncias contratuais. A documentagdo apresentada, que se
encontra devidamente anexada aos autos, compreende:

a) Documentagéo Juridica:

o Escritura publica do imével, registrada no cartério competente, comprovando a
regularidade de propriedade.

e Estatuto do locador.

e Procurag@o que comprove a capacidade do representante legal para atuar em
nome do locador.

b) Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista

e Certiddo Negativa de Débitos (CND), emitida pela Receita Federal,
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional e INSS (Instituto Nacional do Seguro
Social).

¢ Certiddes de Regularidade Fiscal Estadual e Municipal.
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e Certificado de Regularidade do FGTS (Fundo de Garantia por Tempo de
Servico).

¢ Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).
c) Capacidade Técnica:

o Laudo técnico de avaliagdo e condigdo estrutural elaborado por profissional
habilitado, atestando as condigGes estruturais e de conservagdo do imével.

A analise criteriosa dos documentos apresentados evidenciou que o locador
atende integralmente as exigéncias legais e regulamentares aplicaveis ao processo de
contratagao.

Dessa forma, a documentacdo de habilitagdo foi considerada regular e
suficiente, conferindo seguranga juridica @ continuidade do procedimento administrativo e
ao cumprimento dos objetivos previstos na contratagéo.

4. Da conclusao

Assim sendo, ao lado dos inimeros dados positivos, em respeito aos principios

da economicidade e da isonomia, e considerando a melhor organizagdo e otimizagéo dos

processos demandados, certifico a possibilidade da contratag&o por inexigibilidade.

Por fim, encaminhamos os autos a Secretaria Municipal de Licitagdo e Contratos

para as demais providéncias.

Balsas, MA, 22 de janeiro de 2025.

Tociorw, Seides Connsulls

Faiany Santos Carvalho
Agente de Contratacdo

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
Praca Prof. Joca Rego, Centro, Balsas/Maranh&o | 65800-000
CNPJ n.° 06.441.430/0001-25 | Contato: (99) 3541-2197

PREEEITURA.. | sic i



