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ASSUNTO: Abertura de processo de contratagéo, cujo objeto é a locagdo de imdvel, conforme

“‘ detalhado a seguir:

TNEX ne 44/32095

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.°:

OBJETO CONTRATUAL: Locagao de imével, por inexigibilidade de licitagéo, destinado a abrigar
as instalacdes do Almoxarifado Central. O imével devera atender a uma série de requisitos técnicos,
juridicos e administrativos, com o objetivo de assegurar que o espaco fisico escolhido seja

plenamente funcional e alinhado as necessidades especificas da gestdo de materiais.
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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA

Pelo presente instrumento, em conformidade com a Lei n°® 14.133/2021,
encaminha-se a consideragdo da Secretaria Municipal de Licitagbes e
Contratos o Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD, para subsidiar o
processo de contrata¢ado, cujo objeto € a locagdo de imdvel, destinado a abrigar
as instalagées do Almoxarifado Central.

AN Unidade Requisitante
LiLi Secretaria Municipal de Financas, Planejamento e Gestao Tributaria,
—— Diego Silva Scherer

[:&\ * - Objeto S e ~
© Locagao de imovel destmado a abrlgar as lnstalagoes do Almoxarlfado Central.

-‘v_,,Justlflcatlva da Necessmade _- . | - B

A.crescente. demanda por. armazenamento-de-materiais-e- produtos das dlversas

.. secretarias. da Preféitura ‘Municipal de Balsas exige a urgente necessidade de

um espaco fisico mais amplo e estrategicamente localizado. A atual

infraestrutura, & insuficiente e inadequada, sendo capaz de gerar inumeros

., o desaﬂos operaC|ona|s e aumentar- significativamente os custos logisticos da
; adm,mlstraga‘o‘ municipal.

O antigo almoxarifado, embora centralmente localizado, apresentava sérias
limitagbes que comprometiam a eficiéncia das operagdes. A rua estreita e a falta
de -estacionamento dificultavam o acesso de fornecedores, causando atrasos
nas-entregas. Além disso, as mancbras € o descarregamerito de veiculos eram
realizados em condigbes precéarias, colocando em risco a seguranga dos
funcionarios e dos materiais.

Diante desses ‘desafios, a renovacdo do contrato de locag&o do antigo imovel
tornou-se- inviavel. A logistica inadequada impede a otimizagéo das- operagéeé
de-recebimento e distribui¢ao; comprometendo a- eflCIenCla € a qualldade‘dos
serwgos prestadosa populagao o R

: o ~ PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
' . Praga Prof. Joca Rego, Centro, Balsas/Maranhao | 65800 000
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Data Prevista da Demanda
Diante da urgente necessidade de receber e armazenar os materiais das

‘ @ secretarias da Prefeitura Municipal de Balsas, o contrato de locagéo devera ser
— formalizado imediatamente apés a conclusdo do processo de contratagéo,
devendo a sua vigéncia iniciar na data de sua assinatura.

Declaro que a formalizagdo da demanda acima identificada se faz
necessaria pelos motivos expostos na justificativa da necessidade do presente

documento.

Balsas - MA, 02 de janeiro de 2025.

Qm\oa QA o S

Dlego Silva Scherer
Secretario Mummpal de Financas, Planejamento e Gestao Tributaria

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
Praga Prof. Joca Rego, Centro, Balsas/Maranh&o | 65800-000
CNPJ n.° 06.441.430/0001-25 | Contato: (99) 3541-2197
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DECLARACAO

Eu, Emilio Portela Ribeiro, na qualidade de Secretario Municipal de
Administragdo e Recursos Humanos, e no exercicio de minhas atribuigdes
legais, DECLARO, nos termos do art. 74, § 5° inciso lI, da Lei n° 14.133/2021,
que, ap6s analise detalhada do patriménio publico municipal, foi constatado que
niao existe imével de propriedade publica disponivel que atenda aos
critérios estruturais, de localizagdo e capacidade necessarios para abrigar
instalagdes do Almoxarifado Central.

Diante da inexisténcia de alternativas no patriménio publico, torna-se
imprescindivel a locagcdo de imével privado para atender as demandas
administrativas da Prefeitura Municipal de Balsas, garantindo a continuidade,
eficiéncia e qualidade dos servigos publicos essenciais prestados a populagéo.

Nesse sentido, ndo resta outra alterativa a nao ser a abertura de
processo administrativo para a locagéo de imével, em conformidade com os
dispositivos legais supracitados, considerando que as caracteristicas do imével
a ser contratado atendem plenamente as necessidades especificas e
indispensaveis ao pleno funcionamento das atividades administrativas
municipais. S ’

Esta declaragdo fundamenta-se nos principios da transparéncia,
eficiéncia e interesse publico, norteadores da gestao administrativa, e tem como
objetivo assegurar condicbes adequadas para o pleno atendimento das
demandas da populagéo de forma eficaz e eficiente.

Balsas - MA, 02 de janeiro de 2025.

h

Emilio la Ribeiro
(Secretaria Municipal de\Admihistragao e Recursos Humanos)

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
Praca Prof. Joca Rego, Centro, Balsas/Maranhéo | 65800-000
CNPJ n.° 06.441.430/0001-25 | Contato: (99) 3541-2197

Sec. Municipal de Administragdo 0 0 0 U 0 4

g



?Lct - Municion 000005
ecretaria Municipa P:{/

de Licita¢oes e Contratos

" “ ‘l op Un DA D
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

&8> Unidade Requisitante |
L Secretaria Municipal de Financas, Planejamento e Gestéo Tributaria

0, Alinhamento com o Planejamento Anual
@ A necessidade objeto do presente estudo possui previsdo no plano de
contratagcées anual da Organizacéo.

R0  Equipe de Planejamento
.‘ Pt Vinicius Ribeiro Conceicao

Problema Resumido

A alta demanda por armazenamento de materiais e produtos nas diversas
secretarias da Prefeitura Municipal de Balsas exige a busca por um espaco fisico
mais amplo e estratégico. Atualmente, a falta de um local adequado para
armazenar 0s insumos necessarios para o funcionamento da administracédo
municipal tem gerado dificuldades operacionais e aumentado os custos com
logistica.

O imbvel anteriormente utilizado como almoxarifado, embora centralizado e
proximo as demais secretarias, apresentava sérias limitagdes logisticas. Sua
localizagdo em uma rua estreita e sem estacionamento dificultava
significativamente o acesso de fornecedores, resultando em atrasos nas entregas
e em maiores custos operacionais. Além disso, a falta de espaco adequado para

‘ ES manobras e descarregamento dos veiculos comprometia a seguranga dos
© funcionarios e dos proprios materiais. Diante dessas dificuldades, a renovacgéo do
contrato de locagdo desse imovel tornou-se inviavel, uma vez que a logistica
inadequada impedia a otimizagdo das operagbes e a garantia da eficiéncia no
recebimento e distribuicdo dos materiais.

Diante das limitagcdes do imoével atual, a administracdo municipal se vé

diante de algumas alternativas para solucionar o problema de armazenamento dos

materiais. A aquisicdo de um imovel proprio, embora garanta a autonomia e a

seguranga a longo prazo, exige um investimento inicial significativo e pode

demandar um tempo consideravel para a adaptacédo do espaco as necessidades

especificas do almoxarifado. A compra de um terreno para a construgdo de um

prédio sob medida, por sua vez, demanda um planejamento ainda mais detalhado

/}7/ e um investimento ainda maior. Por outro lado, a locagao de um novo imével que
® atenda aos requisitos técnicos e logisticos necessarios pode ser a solu¢gdo mais
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rapida e eficiente no curto prazo, permitindo que a administragdo municipal
concentre seus recursos em outras areas prioritarias.

A andlise criteriosa das vantagens e desvantagens de cada alternativa,
considerando o orgamento disponivel, o prazo para a implementagdo da solugao
e as necessidades especificas do servico, sera fundamental para a tomada de
decisdo mais adequada.

Dessa forma, em atendimento ao inciso | do art. 18 da Lei 14.133/2021, o
presente instrumento caracteriza a primeira etapa do planejamento do processo
de contratagdo e busca atender o interesse publico envolvido e buscar a melhor
solugéo para atendimento da necessidade aqui descrita.

DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Prefeitura Municipal de Balsas enfrenta atualmente a necessidade urgente de
um espaco fisico adequado para armazenar os materiais e produtos utilizados em suas
diversas atividades. O atual local de armazenamento, na Rua Melquiades Moreira,
préximo ao Hotel Oliveira, apresenta diversas limitagées que comprometem a eficiéncia
das operacdes e a qualidade dos servigos prestados a populagao.

[

Tepladoes
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Desse modo, conforme se observa das imagens acima, conclui-se que as
principais deficiéncias do local atual incluem:

Acesso restrito: A localizacdo do imdvel em uma rua estreita e com poucas
vagas de estacionamento dificulta o acesso de fornecedores e a realizagéo de
entregas;

Dificuldade de manobra: A rua estreita impede que os veiculos realizem
manobras para descarregar os materiais;

Estacionamento distante: Os veiculos precisam ser estacionados longe do
imével, aumentando a distancia que os materiais precisam ser transportados;

Risco de acidentes: O transporte manual de cargas por longas distancias
aumenta o risco de acidentes e danos aos produtos;

Ineficiéncia: A falta de espago para manobra impede a utilizagdo de
equipamentos de carga e descarga, comprometendo a eficiéncia das
operacgoes.

Diante desse cenario, a busca por um novo espago para o almoxarifado

centralizado se justifica pela necessidade de:

Otimizar a gestdo de materiais: Centralizar todos os materiais em um unico
local, facilitando o controle e a gestao do estoque;

Melhorar a eficiéncia operacional: Agilizar os processos de recebimento,
armazenamento e distribuicdo de materiais;

Reduzir custos: Minimizar os custos com transporte, armazenagem e perdas
de materiais;

Garantir a segurangca dos materiais: Proteger os materiais armazenados
contra danos, perdas e furtos;

000007
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« Melhorar a qualidade dos servigos: Garantir a disponibilidade dos materiais
necessarios para o bom funcionamento dos servigos publicos.

A nova sede do almoxarifado devera atender aos seguintes requisitos:
Capacidade: Oferecer um espago amplo e organizado para armazenar todos
os materiais utilizados pela Prefeitura.

Localizagio estratégica: Estar situado em um local de facil acesso, com boa
infraestrutura viaria e estacionamento.

infraestrutura adequada: Dispor de piso resistente, iluminagao adequada,
sistema de seguranca, controle de acesso e outras facilidades necessarias
para a armazenagem eficiente.

Flexibilidade: Permitir a expansao do espaco fisico para atender as futuras
. demandas da Prefeitura.

Diante do exposto, a locagdo de um imdvel que atenda as necessidades da
Prefeitura Municipal de Balsas, se mostra essencial, permitindo otimizar a gestéo de
materiais da Prefeitura, reduzir custos com transporte e armazenamento, € garantir a
disponibilidade dos insumos necessarios para o bom funcionamento dos servigos
publicos.

;= REQUISITOS DA FUTURA CONTRATAGCAO

i

A futura contratagao para a locagdo de um imoével destinado ao almoxarifado

centralizado da Prefeitura Municipal de Balsas devera atender a uma série de

requisitos técnicos, juridicos e administrativos, com o objetivo de assegurar que O

espaco fisico escolhido seja plenamente funcional e alinhado as necessidades

especificas da gest&o de materiais. O imovel deve estar devidamente adaptado para

. as atividades de recebimento, armazenamento e distribuicdo de materiais,

contemplando espagos adequados para a organizagao e classificagéo dos produtos,

atendendo as normas de seguranga, higiene e acessibilidade vigentes, de forma a
proporcionar um ambiente seguro & eficiente para os servidores e visitantes.

A localizagdo do imovel deve ser estrategica, facilitando a integragao com 0s
demais setores da Prefeitura e com os fornecedores, promovendo maior agilidade e
eficiencia nas operacdes. Proximidade a vias de acesso, rodovias e centros de
distribuicao sera um diferencial importante. Além disso, a contratagao deve certificar
o equilibrio entre a adequagéo técnica do imaével e a otimizagao dos recursos publicos,
com o valor do aluguel compativel com as condi¢des do mercado local e refletindo
uma solugdo econdmica e sustentavel, sem comprometer o orgamento municipal.

A escolha do imével deve priorizar a continuidade dos servigos publicos,

evitando interrupgées'que prejudiquem a disponibilidade dos materiais necessarios

%jf/ para o funcionamento da Prefeitura. O contrato de locacdo devera prever condigdes
' que permitam ajustes futuros, caso necessario, para acompanhar a evolugéo das

FRt LU B P
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emandas da administragdo ou mudangas no planejamento, garantindo flexibilidade
administrativa e contratual, com a incluséo de clausulas que garantam a continuidade

contratual em conformidade com a legislagao vigente

Ademais, afim de garantir a eficiéncia e a otimizagao da gestao de materiais da
Prefeitura Municipal de Balsas, o novo imovel a ser locado devera atender alguns
requisitos como:

Localizagao:

e Acessibilidade: Localizado em area com facil acesso para veiculos de
grande porte, com vias pavimentadas e sinalizadas, permitindo a livre
circulagéo dos veiculos.

e Proximidade: Preferencialmente préximo a rodovias ou vias de acesso
répido, facilitando o transporte dos materiais e reduzindo os custos
logisticos.

Area e Capacidade:

e Dispor de area suficiente para armazenar todo o material da Prefeitura,
considerando o crescimento futuro.

e Possibilitar a organizagédo dos materiais de forma eficiente, com espagos
definidos para cada tipo de produto.

e Permitir o armazenamento de materiais de diferentes alturas, incluindo
paletes e equipamentos.

Infraestrutura:

e Piso resistente e nivelado, capaz de suportar o peso dos materiais
armazenados e o trafego de equipamentos.

e lluminagéo adequada em todos os ambientes, garantindo a seguranga e
a eficiéncia das operagoes.

Condicdes do Imével:

e FEstado de conservagdo: Imével em bom estado de conservagéo, com
telhado, paredes e instalagbes elétricas e hidraulicas em perfeito
funcionamento.

e Adaptabilidade: Possibilidade de adaptagéo do imével as necessidades
especificas do almoxarifado, como a instalagdo de prateleiras, racks e
outros equipamentos.

Condigoes Contratuais:

e Flexibilidade: Contrato com clausulas que permitam a adaptagdo do
imoével as futuras necessidades da Prefeitura.
e Renovacéo: Possibilidade de renovagdo do contrato por periodos
(Q}Z determinados.
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e CondigGes financeiras: Condigdes de pagamento atrativas e compativeis
com o orgamento da Prefeitura.

Isto posto, a locagéo devera estar alinhada a necessidade de otimizar a gestao
de materiais da Prefeitura Municipal de Balsas, garantindo a seguranca, a organizacgao
e a disponibilidade dos produtos para atender as demandas dos diversos setores. A
futura contratagéo buscara consolidar uma solugéo eficiente, técnica e juridicamente
adequada, possibilitando a melhoria da qualidade dos servigos publicos e a otimizagéo
dos recursos municipais.

SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

A escolha de um novo imdvel para abrigar o Almoxarifado Central da Prefeitura
Municipal de Balsas representa um passo estratégico para otimizar a gestdo de
materiais e garantir a eficiéncia dos servigos publicos. Diante da importancia dessa
decisao, foi realizada uma analise detalhada das solugdes disponiveis no mercado,
considerando as necessidades especificas da administragdo municipal e as
caracteristicas do imével ideal. Este estudo visa apresentar as principais alternativas
e os critérios que norteardo a escotha da melhor opgéo, assegurando a selegéo de
um espago que atenda aos requisitos técnicos, logisticos e orcamentarios
estabelecidos. :

Para atender as necessidades especificas do objeto em questdo, foram
identificadas as seguintes solugdes para atender as necessidades da Prefeitura
Municipal de Balsas:

Na possibilidade de locagao de imovel “pronto”, a escolha podera recair

sobre: i
o Galpbes: Oferecem amplo espaco, p‘é-direito alto e infraestrutura
adequada para armazenamento. ldeal para grandes volumes de
materiais. _ !
e (Casas Adaptadas: Em alguns casos, “"c_:asas grandes e com areas
externas podem ser adaptadas para armiézenagem, especialmente se a
necessidade for por um espago menor e mais flexivel.
e Vantagens: Disponibilidade imediata, ‘menor investimento inicial e
flexibilidade contratual.
e Desvantagens: Podem exigir adaptagbes‘para atender as necessidades
especificas do almoxarifado, limitagbes de espaco e personalizagéo.
Na possibilidade de aquisicdo de Imével Novo, a escolha podera recair
sobre: : : :

e Construgdo sob medida: Permite personalizar o espago de acordo com

dz as necessidades da Prefeitura, garantindo otfimiza¢do e eficiéncia.
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e Imével pronto: Opgéo mais répida, porém com menos flexibilidade de
personalizagé&o.

e Vantagens: Imével novo, garantia de estrutura e personalizagéo.

e Desvantagens: Maior investimento inicial, tempo de constru¢éo e
burocracia envolvida na compra de um imével.

Na possibilidade de aquisicdo de aquisicdo de terreno e construcao, tal
escolha possui vantagens e desvantagens, tais como:

e Vantagens: Total personalizagdo do espago, otimizagdo do uso do
terreno e possibilidade de construgéo de um imével sob medida.
e Desvantagens: Maior investimento inicial, tempo de constru¢ao mais
longo, burocracia envolvida na compra do terreno e na obtengéo de
‘ alvaras de construgéo. ‘

w DESCRIGCAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

Ap6s uma andlise criteriosa das diversas opgoes disponiveis, a solugéo mais
indicada para atender as necessidades da Prefeitura Municipal de Balsas é a locagao
de um imovel. O imével a ser alugado devera atender a requisitos especificos para
garantir a eficiéncia e seguranca das operagdes, como por exemplo:

e Localizagdo estratégica: Proximo a vias de acesso importantes,
facilitando a logistica de recebimento e entrega de materiais.
e Area adequada: Espaco suficiente para armazenar todo o material da
Prefeitura, com possibilidade de expans&o futura.
e Infraestrutura: lluminagéo e ventilagéo eficientes.
e Adaptabilidade: Possibilidade de realizar adaptagbes para atender as
' necessidades especificas do almoxarifado, como a instalagdo de
prateleiras e racks...

A opcao pela locagao foi analisada neste estudo como uma estratégia que
otimiza a aplicacédo dos recursos publicos, a0 mesmo tempo em que proporciona
flexibilidade para a administragéo, especialmente em comparagio com a aquisicao ou
construgao de um imével. A contratagéo seria realizada mediante a modalidade de
inexigibilidade de licitagéo, em conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021 e da Lei Federal n° 8.245/1991 e suas alteracoes posteriores.

O contrato de locagao tera uma duragdo inicial de 12 (doze) meses, podendo
ser renovado por igual periodo, conforme o interesse da administragao publica. A
gestdo contratual ficara sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de
Administracdo, que nomeara um fiscal para acompanhar a execugdo e garantir o
cumprimento integral das clausulas contratuais estabelecidas.

ste
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A solugéo proposta visa atender as necessidades da Prefeitura Municipal de

Balsas. A escolha do imével ideal sera realizada de forma criteriosa, considerando os
requisitos técnicos, a localizagéo e o custo-beneficio de cada opcao.

PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

O parcelamento do objeto da presente contratagdo nao é aplicavel, tendo em
vista as caracteristicas especificas e indivisiveis do objeto contratado. A contratacéo
envolve a locacao de um imével tnico, cuja finalidade é prover instalagées adequadas
para abrigar as instalagées do Almoxarifado Central. Trata-se de uma solucéo que nao
admite fracionamento, uma vez que o imével deve atender integralmente as
especificacdes técnicas e estruturais exigidas, garantindo um ambiente funcional,
seguro e apropriado para o armazenamento dos materiais.

Alem disso, a indivisibilidade do objeto contratado se justifica pela
impossibilidade de separar os elementos constitutivos do espago fisico, como
infraestrutura, localiza¢é@o e adaptacdes realizadas. A fragmenta¢do comprometeria a
viabilidade operacional e administrativa da contratagao, contrariando os principios da
eficiéncia e da economicidade que nortelam a gestao publica.

Portanto o parcelamento nao é uma alternativa aplicavel ou vantajosa, sendo
necessario que a contratacao seja realizada de forma unificada.

RESULTADOS PRETENDIDOS -

A mudanga para um novo espaco fisico destinado ao Almoxarifado Central da
Prefeitura Municipal de Balsas trara diversos beneficios para a gestdao municipal e
para a populacao em geral.

A nova instalagdo proporcionara uma gestdao mais. eficiente dos materiais,
otimizando processos e reduzindo custos. Com um espacgo adequado e organizado,
sera possivel controlar o estoque de forma mais precisa, evitando perdas e garantindo
a dlsponlbllldade dos materiais necessarios para o funcionamento da Prefeitura.

- Além disso, a nova estrutura contribuird para a melhoria da seguranga dos
materiais armazenados, através da implementagdo de sistemas de segurancga
modernos. A organizagéo do espaco e.a facilidade de acesso permitirdo um controle
mais rigoroso sobre os bens da Prefeitura, reduzindo o risco de perdas por furto ou
danos.

Outro beneficio importante sera a melhoria das condi¢des de trabalho dos
funcionarios responsaveis pelo almoxarifado. Um ambiente de trabalho organizado e
seguro contribuira para aumentar a produtividade e a satisfagéo dos colaboradores.

"Em termos de sustentabilidade, a nova instalagao podera incorporar praticas

ecologicamente corretas, como a utilizagdo de materiais de construcédo sustentaveis

+ ‘Secrétaria Municipal
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e a implementac&o de sistemas de energia renovavel. Isso contribuira para a reducéo
do impacto ambiental e para a construgdo de uma cidade mais sustentavel.

Em resumo, a nova instalagdo do almoxarifado trara os seguintes beneficios:

e Otimizagdo da gestdo de materiais: Maior controle e organizacdo do
estoque.

e Redugéo de custos: Economia com a redugdo de perdas e otimizagéo
de processos.

o Melhoria da seguranga: Protegdo dos materiais armazenados.

e Melhoria das condigbes de trabalho: Ambiente de trabalho mais seguro
e organizado.

o Sustentabilidade: Redugdo do impacto ambiental.

. A implementagao desta solugao representa um investimento estratégico para a
Prefeitura Municipal de Balsas, garantindo a eficiéncia da gestao mun|C|paI e a
melhona da qualidade dos servigos publlcos prestados a populagao

Y= PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Antes de iniciar o processo de contratacido da locagao, a Prefeitura Municipal
de Balsas deve tomar algumas providéncias prévias para garantir a legalidade, a
transparéncia e a eficiéncia do processo:

1. Verificar a documentagio do imével: E preciso certificar-se de que o imével
possui toda a documentagao em ordem, como escritura registrada.

2. Realizar vistoria' no imével: Uma vistoria técnica deve ser realizada para
avaliar o estado de conservagao do imoével, identificando possiveis problemas
e necessidades de reparo.

' 3. Elaborar o Termo de Referéncia: O Termo de Referéncia € um documento
que define as condi¢des da contratacéo, incluindo as caracteristicas do imével,
o prazo de locagao, o valor do aluguel e as obriga¢des do locador e do locatario.

4. Definir o valor estimado da locagdo: E preciso realizar uma pesquisa de
mercado para definir o valor estimado da locagéo, garantlndo que o preco seja
compativel com os valores praticados na regiso.

5. Obter autorizacao para a contratagédo: A contra{agéo deve ser autorizada
pelo setor competente da Prefeltura com base no estudo técnico prehmlnar e
no Termo de Referéncia.

6. Garantir a dlspombllldade orgcamentaria: E preciso certificar-se de que a
Prefeitura possui recursos orgamentarios para CObl’lI‘ as despesas com a
locagao.

Seretaria Municigal
1 deticifagoes e Contratos:




000014
S

B Ai S As Secretana Municipal
: ~ de Licitagdes e Contratos
AVANGO € OPORTUNIDADE

7. Publicar o edital de licitagdo: O edital de licitagdo deve ser publicado em

meios de comunica¢do de grande circulagdo, garantindo a ampla participagéo
de interessados.

A adocao dessas providéncias prévias contribui para a seguranga juridica da
contratacdo e garante que o processo seja conduzido de forma transparente e
eficiente, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Q

A fim de garantir o bom funcionamento do Almoxarifado Central da

Prefeitura Municipal de Balsas devera considerar a contratacao de servicos

essenciais, além da locacdo em si. Esses servigos, chamados de correlatos e

. interdependentes, sdo importantes para o adequado funcionamento das secretarias e
devem ser pIanejados com cu1dado

Servu;os de apoio admlmstratlvo

e Servigos de limpeza e conservagdo: A manutengéo da limpeza e
conservagdo do imovel é essencial para garantir um ambiente de
trabalho adequado e a preservagéo dos materiais armazenados;

o Servicos de dedetizagdo e desratizagcdo: A contratagdo de
servigos de dedetizagéo e desratizagéo é importante para prevenir a
proliferagéo de pragas e garantir a higiene do ambiente.

Contratagoes Interdependentes

X Equ:pamentos para armazenagem A aqu:s:gao de equ:pamentos
como prateleiras, racks, paletes e empilhadeiras e fundamental para
A _ _ organizar e armazenar os materiais de forma eficiente.
‘ : . e Adaptagées no imével: Dependendo das caracteristicas do /movel
alugado, podem ser necessérias adaptagbes como a instalagéo de
novas instalagbes elétricas, hidraulicas ou de ar condicionado.

Ao planejar as contratacdes correlatas e interdependentes, a Prefeitura
Municipal de Balsas garante o bom funcionamento do Almoxarifado que ocupara o
imével locado, a qualidade dos serwgos prestados a populagao e a otimizagdo dos
recursos publicos.

¥  IMPACTOS AMBIENTAIS
Nao se aplica.

© CONCLUSAO

. SLC

" Sucretaria Municipal

- de Licitagoes e Contratos
AVBMGR B avokrumlﬂAn: i
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Com a locagdo de um novo imével para abrigar o Almoxarifado Central, a
Prefeitura Municipal de Balsas espera alcangar uma série de resultados positivos que
impactardo diretamente na eficiéncia da gestdo municipal e na qualidade dos servicos
prestados a populagdo. A locagdo do novo espagco para o Almoxarifado Central
representa um investimento estratégico para a Prefeitura Municipal de Balsas,
garantindo a otimizagéo da gestéo de materiais e a melhoria da qualidade dos servigos
publicos.

Diante dos beneficios apresentados, conclui-se que a contratagido em questio
é plenamente viavel e trara resultados positivos para a administracdo municipal e para
a populacdo de Balsas.

Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a
‘ contratacdo em questdo € PLENAMENTE VIAVEL.

Anexo a este estudo, encontra-se Declaracdo emitida pela Secretaria Municipal
de Administragdo e Recursos Humanos, declarando n&o existir imével de propriedade
publica disponivel que atenda aos critérios estruturais, de localizacdo e capacidade
necessarios para abrigar instalagées do Almoxarifado Central

Balsas - MA, 02 de janeiro de 2025.

Elaborado por:

‘ Vinicius Ribeiro CBnceigéo
Equipe de Planejamento da contratacao

aprovado erh _@24/ @& / Q@Qﬁ por:

ﬂ/\Q,O Q/\ BN gdﬂ}f\/\/\«

Dlego Silva Scherer
Secretaria Mummpal de Financas, Planejamento e Gestao Tributaria

SLC?
Secretaria Municipal
de Licitactes & Contratos

nvhuqa K3 RFORTUN LOALE
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DECLARAGAO

Eu, Eflain Wanderley, na qualidade de Diretor de Compras do Municipio,
vinculado a Secretaria Municipal de Licitagbes e Contratos da Prefeitura de
Balsas, DECLARO, para os devidos fins, que foi realizada uma busca minuciosa
na cidade de Balsas com o objetivo de identificar um imével que atendesse
aos critérios necessarios para abrigar as instalagoes do Almoxarifado
Central. O imdvel deveria oferecer espago amplo, infraestrutura adequada,
localizagdo estratégica e capacidade para armazenar os materiais das
secretarias da Prefeitura Municipal de Balsas, Maranh&o.

. Apos analise detalhada das opgdes disponiveis no mercado local, foi
constatado que nado existe outro imdvel na cidade que atenda plenamente a
essas necessidades, exceto o imével localizado na Avenida Brasil, s/n,
Quadra 185, Lote 20, Bairro Potosi.

O imdvel apresenta caracteristicas que o tornam a melhor solugéo para
abrigar as instalagdes do Almoxarifado Central, considerando os seguintes
fatores: -

» Condigédo estrutural: O imével pbssui um terreno de 506,46m?, estilo
Galpao Industrial. As instalagdes elétricas e hidraulicas encontram-se em
bom estado de conservacdo, o que elimina a necessidade de grandes
reformas ou adaptacgdes. Além disso conta com piso resistente e
iluminagao adequada resultando em uma redug&o de custos e agilidade
na ocupagao. 4 |

» Localizagdo estratégica: Situado em local de facil acesso, com boa

. infraestrutura viaria e estacionamento.

= Centralizagio e eficiéncia: A locagao do imovel permitira a centralizagao
de todos os materiais em um Unico local, facilitando o controle e a gestao
do estoque, além disso, agilizard os processos de recebimento,
armazenamento e distribuicdo de materiais e minimizara os custos com
transporte, armazenagem e perdas de materiais

A analise das alternativas disponiveis durante a pesquisa no mercado
revelou que, embora a construgdo de um novo prédio fosse viavel, ela exigiria
um alto investimento, aquisicdo de terreno e um longo prazo de execucao,
tornando-se, portanto, uma solugédo inviavel no curto prazo. Ja a reforma de um
imével existente ndo se mostrou uma opgao viavel, uma vez que ndo foram
encontrados outros iméveis na cidade que possuissem area, caracteristicas e
infraestrutura comparaveis as do imével encontrado. Além disso, a adaptacao de
um imovel para atender as necessidades da administragéo publica resultaria em

Secrstaria Munieipal
delicitagtes e Contratos

AERNES § ORARTENIPADE |-
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custos elevados e imprevistos, além de demandar um tempo consideravel de
execucao.

Mediante a isso, a locagdo do imével situado na Avenida Brasil, s/n,
Quadra 185, Lote 20, Bairro Potosi, apresenta-se como a melhor solugéo,
garantindo um espago amplo, infraestrutura adequada, localizagéo privilegiada
e viabilidade econémica, com beneficios diretos a efici@ncia administrativa.

Para corroborar os fatos mencionados, encontra-se em anexo o laudo
técnico de avaliagdo e condigcdo estrutural do imével, o qual comprova a
adequacdo do imével as necessidades das Secretarias Municipais e a
viabilidade da sua utilizagao.

Balsas - MA, 16 de janeiro de 2025.

/)

Eflain 6Canderley

(Diretor de Compras)
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Anotacéo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 QQEA“ MA | AI\TJ:I\B;()AZQOSSE:S\EEGO

Jo—

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Maranhéo
INICIAL

1. Responsavel Técnico
AURELIO NICARETTA NETO
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 1116214806

Registro: 1116214806 MA

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS CPF/CNPJ: 06.441.430/0001-25
POVOADO PROFESSOR JOCA REGO Ne: 121

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: BALSAS UF: MA CEP: 65800000

Contrato: Néao especificado Celebrado em:

Valor: R$ 1.500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Pablico

Agdo Institucional: Agricultura familiar

________3.Dados da Obra/Servigo

RUA Avenida Brasil, N°: s/n
. Complemento: quadra 185, lote n° 20, Bairro: Potosi
Cidade: BALSAS UF:MA CEP: 65800000
Data de Inicio: 02/01/2025 Previsdo de término: 16/01/2025 Coordenadas Geogréficas: -7.515876, -46.038959
Finalidade: Comercial - Cédigo: Nao-Especificado
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS CPF/CNPJ: 06.441.430/0001-25
4. Atividade Técnica
14 - Elaboragédo Quantidade Unidade
9 - Avaliagdo > CONSTRUGAOQ CIVIL > EDIFICAGOES > DE ACESSIBILIDADE DE EDIFICAGAQ > 1,00 un

#1.1.3.2 - PARA FINS COMERCIAIS

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Avaliagdo para a locag&o de um imével comercial urbano com area de 506,46m?, localizado Avenida Brasil, quadra 185, lote n® 20, S/n,

6. Declaragoes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagéo especifica e no decreto n.
5296/2004 e 9451/2018.

7. Entidade de Classe
CLUBE DE ENGENHARIA DO MA

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima : AURELIO NICARETTA NETO - CPF: 018.433.633-30

, de de
Local data PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS - CNPJ: 06.441.430/0001-25

9. Informagdes
* A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagéo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 16/01/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso NUmero: 8306041754

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: hitps://crea-ma.sitac.com.br/publico/, com a chave: Zd1ds
Impresso em: 16/01/2025 as 14:54:27 por: , ip: 177.129.224.232

www.creama.org.br . atendimento@creama.org.br

Tel: (98) 2106-8300 Fax: (98) 2106-8303 o o Bt i

Maranhao



SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
PROPRIETARIO (A): CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA
REF.: DETERMINACAO DE VALOR DE LOCACAO DE IMOVEL

Data: janeiro / 2025

LAUDO DE AVALIACAO

LOCALIZACAO: BAIRRO POTOSI
BALSAS - MA




Laudo de Avaliagio

Solicitante

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS

1 - IDENTIFICAGAO

Proprietario Objetivo
CARAMELLATO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA Determinagdo de Valor de Locag@o de imovel )
Enderego do Imdvel Outros Complementos
Avenida Brasil, quadra 185, lote n° 20, S/n ao lado do Posto de combustivel
Bairro Cidade Municipio UF
Potosi Balsas Balsas MA
2 - CARACTERISTICAS DA REGIAD
Usos predominantes Infra-estrutura urbana Servigos publicos e comunitarios
Comercial Agua Pavimentagdo Coleta de lixo Escola
O industrial Esgoto sanitario [ Esgoto pluvial O Transporte coletivo Satde
O Residencial multifamiliar Energia elétrica Gas canalizado Comércio Segurancga
[0 Residencial unifamiliar Telefone lluminagdo publica |[C] Rede Bancéria Lazer
3 - TERRENO
Forma Cota/Greide Inclinagao Situagéo Superficie
REGULAR Acima do greide da rua kPlano / semiplano ESQUINA Seco
Area Frente Fundos Lado Esquerdo Lado Direito [Fra;:éo Ideal
391,00 m? 11,50 m 11,50 m © 35,00 ™ 33,00 m | %
4.- AVALIAGAO
Valordaavaliaggo =~~~ |Extenso .
I3$ 25.500,00 , vinte e cinco mil e quinhentos reais
Global ’ itemizada
Terreno Edificagao Benfeitorias
Arglé' my) YT 506,467 |Areas (m?) l
Valor/m? .. 25.500,00 Valor/m?
, o "~ |Produto )
I\/,::gllo[ total (R$) 25.500,00 Valor total = Somatorio (Terreno+edificagio+Benfeitorias) R$
Precisdo/Fundamentagéo Metodologia
Preciso | e Fundamentagzo Il Método Comparativo Direto de Dados de Mercado )
Désempenho-de mercado Absorgédo pelo mercado - - .|NUmero de ofertas iNivel de demanda

Normal -- - - Rapida - Meédio - Médio

Funéo Estimativa

Valor Total = 1/(+1.682516632E-005+2,800151673E-006"In(Frente}+0,005137581619/Area Total-1,577317664E-005"Localizagao)

5 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

d) A liquidez e o valor-do imével, no mercado imobiliario local, séo afetados por fatores significativamente:
Em caso de valorizantes ou desvalorizantes, explicitar:

Valorizantes [J Desvalorizantes [0 Nenhum
6 - DOCUMENTAGAO APRESENTADA
MaLlJr’i‘c:xla no RGI Oficio Comarca
31.424 1° Balsas
Outros documentos . ‘
Registro de Imoveis - Certidéo de Inteiro Teor da Matricula n® 31.424, Livro 2-ET, folha 61 ‘
As informagdes constantes da documentagéo apresentada, apresentam conformidade com a realidade do imével vistoriado? Sim [ N&o

Sea ap;éq nao for assi citar a divergéncia ap

7 - OBSERVAGOES

Para a avaliagdo do imavel em questso foi utilizado-e método comparativo direto de-dados de mercado,
conforme NBR 14.653-2, baseado .em processo de inferéncia estatistica, com adog&o de modelo de regressao
linear mutltipia.

10.1 DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL:

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 18 elementos, sendo 18 efetivamente aproveitados no -
modelo desenvolvido, relativos a aluguéis de iméveis com caracteristicas assemelhadas ao imével em questo,
localizados na. Zona Urbana do Municipio de Balsas-MA. contemplando o periodo de

02/01/2025 a 10/01/2025. Coordenada de Localizagdo do Imével: S 07°31'01,97" W 46°02'17,18"
' . AURELIO NICARETTA NETO

Local/data

Balsas - MA, 16 de janeiro de 2025

AURELIO NICARETTA NETO
. Responsavel Técnico

CREA-MA: 1116214806




Laudo de Avaliagio - Unidade Isolada

1 - IDENTIFICAGAO

[ Proprietario

CARAMELATTO SORVETES E AGAI INDUSTRIA LTDA

000022

Logradouro
|Determinacédo de Valor de Locagdo de imédvel

fEndere(;o do Imével

\Avenida Brasil, quadra 185, lote n° 20, S/n

Outros Complementos
| |ao lado do Posto de combustivel

Bairro ICidade
Potosi !Balsas

Municipio UF
|Balsas MA

Levantamento Fotografico

!

& ® 2

Avenida Brasil, quadra 185, lote n® 20, S/n

Avenida Brasil, quadra 185, lote n® 20, S/n

e 5

Empresa/CNPJ: AURELIO NICARETTA NETO

Local/data

Balsas - MA, 16 de janeiro de 2025

AURELIO NICARETTA NETO

Responsavel Técnico
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SOLICITAGAO DE PROPOSTA DE LOCACAO

i Balsas, MA, 16 de janeiro de 2025.
A
Caramelatto Sorvetes e Acai Industria Ltda.

Assunto: solicitagdo de proposta de locagio do respectivo imével
Prezados,

|
|
| Tendo em vista a vantajosidade econdmica para o Municipio de
' Balsas/MA e as disposigbes legais pertinentes, consulto V. Sa. sobre a
possibilidade de formalizacdo de proposta para a locagdo do imdvel de sua
propriedade, situado na Avenida Brasil, s/n, Quadra 185, Lote 20, Bairro Potosi,
Balsas/MA.

A locacdo em questao tem como finalidade abrigar as instalagdes do
Almoxarifado Central. Ressalta-se que a contratacdo manifestada se ampara
pela Lei n® 14.133/2021.

Cabe a elaboracdo de uma Carta Proposta de Locacdo, a qual
| devera conter, necessariamente, as seguintes informagoes:

Nome completo do locador;

Nimero do CNPJ do locador;

Nome do representante legal;

Prego com valor do aluguel;

O prazo de validade da proposta (informado tanto em algarismos

| quanto por extenso);

| ’ e Condigdes gerais de locagdo, incluindo a duragdo do contrato e

| responsabilidades;

o Outras condigdes pertinentes a locagdao, conforme sua
conveniéncia;

e Assinatura do proponente.

Além disso, em caso de manifestagdo favoravel a proposta,
solicitamos a remessa dos documentos de habilitacdo apresentados na
licitagdo, devidamente atualizados, incluindo a habilitacdo juridica, técnica,
fiscal, social e trabalhista, bem como a documentacdo econdmico-financeira,
conforme exigido pela legislacao vigente.

Ressaltamos que a locagao do referido imdvel visa atender a uma
necessidade premente e imprescindivel da administragdo municipal, conforme
as especificacdes e justificativas expostas.

Aguardamos a apresentagdo da proposta no prazo que V. S2
considerar adequado, ressaltando a urgéncia e a importancia do assunto em

E
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questdo para o adequado cumprimento das necessidades da administragao
publica municipal.

Requer-se que a proposta seja encaminhada no prazo maximo de
48 (quarenta e oito) horas.

As informacbes e/ou esclarecimentos necessarios por parte das
empresas deverdo ser encaminhados exclusivamente para o endereco
eletronico: cplbalsas2017@gmail.com.

Atenciosamente,

8

Caroline Alves Ribeiro
(Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos)




DECLARACAO FORMAL DE CONCORDANCIA

Eu, MAX JOSE DE ALMEIDA, brasileiro, portador(a) da CNH n° 02950923257
DETRAN/TO e CPF n° 005.615.541-70, residente e domiciliado(a) em Balsas - MA,
socio administrador da empresa CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 46.519.973/0001-32, na qualidade de proprietario do
imével situado no endereco Avenida Brasil, lote 20 quadra 185, bairro Potosi, Balsas -
MA, devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis do 1° Oficio, sob a
matricula ® 31.424, declaro estar ciente e concordar com as exigéncias técnicas, juridicas
¢ administrativas impostas pela Prefeitura Municipal de Balsas, comprometendo-me a
disponibilizar o imoével para uso da administragcdo publica por meio de contrato de
locag#o.

Declaro ainda que o imo6vel encontra-se livre e desembaragado de quaisquer Onus reais
ou pessoais, e que estou apto a transferir a propriedade do mésmo nas condigSes
pactuadas.

Por ser expressfio da verdade, firmo a presente declaragéo.

o S ' Balsas - MA 16 dejanelro de 2025'
Hiton ol MAX JOSE DE . Assinado'de forma: < - o

.......... igital por MAXJOSEDE ......." .
/ _JALMEIDA:00561554170 ,

- ALMEIDA: 00 _
- Dados: 2025.01.16

L 61554170 » 1735 17 0300' ,
“CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA
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DECLARACAO FORMAL DE CONCORDANCIA

Eu, MAX JOSE DE ALMEIDA, brasileiro, portador(a) da CNH n° 02950923257
DETRAN/TO e CPF n° 005.615.541-70, residente ¢ domiciliado(a) em Balsas - MA,
s6cio administrador da empresa CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 46.519.973/0001-32, na qualidade de proprietario do
imovel situado no enderego Avenida Brasil, lote 20 quadra 185, bairro Potosi, Balsas -
MA, devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis do 1° Oficio, sob a
matricula © 31.424, declaro, sob as penas da lei, que nfo possuo qualquer impedimento
legal para celebrar contrato de locacdo com a Administragdio Publica. Informo que o
imovel localizado objeto da contratagfo, encontra-se em perfeitas condi¢Ses de uso e
ocupagio, livre e desembaragado de quaisquer 6nus reais ou pessoais

Declaro ainda que as informagdes prestadas nesta declaragao sdo verdadelras e completas,
e assumo integral fesponsabilidade por sua ¢xatiddo.

Por ser expressio da verdade, firmo a presente declarag@o, me comprometendo manter as
condi¢des acima descritas durante todo o periodo de vigéncia do contrato.

| O S . - N . . N JE A O S A S

ST - I' \ Balsas MA 16 deJanelro de 2025
. MAX JOSE DE Assmado de forma d|g|ta| ) ‘

_por MAX JOSE DE

-ALMEIDA: 0056 *ALMEIDA:00561554170""

Dadb“s‘ 2025.01.16 . ., ..

S 1554170 17:35:25 -03'00°
Lol ;CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA
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A
Prefeitura Municipal de Balsas
Inscrita no CNPJ 06.441.430/0001-25

Praga Prof. Joca Rego, Centro
Balsas, MA — CEP: 65800-000

Assunto: Proposta de Locagdo de Imdvel — Avenida Brasil, lote 20 quadra 185, bairro
Potosi, Balsas - MA

Prezado(s) Senhor(es),

Em atencdio ao solicitado, encaminhado pela Secretaria Municipal de Licitages e
Contratos de Balsas, eu, CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA
submeto a presente proposta para a locagio do imével situado na Avenida Brasil, lote 20
quadra 185, bairro Potosi, Balsas - MA, conforme descrito abaixo:

1 DADOS DO IMOVEL:

Avemda Bras11 lote 20 quadra 185, bairro Potosi, Balsas - MA, 65800-000
2 DADOS DO PROPONENTE:

Nome do Locador: CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA’
CLThA T
. CNPJ 46. 519.973/0001-32
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o j”Area total: 391m?; .

e Composngao lmovel regular.

o O'imével ericontra-se em excelente estado de conservagdo, pronto para atender as
necessidades da Prefeitura Municipal de Balsas/MA.

1 °N

. Condig:ﬁes da proposta de loca(;z'w:

Valor mensal de aluguel: R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais);

*Valor total da locagiio: RS 240.000,00 (noventa mil reais);

Prazo de locagio: 10 (dez) meses, com inicio apds a data de assinatura vigente;
Valldade da proposta; 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da data de
env1o desta carta.

L

. Condigdes gerais de locagio:

e O imovel seré utilizado exclusivamente para abrigar o Almoxarifado Central de
" Balsas;
O 'locador compromete-se a manter o imovel em perfeitas condlgoes de uso,
realizando manutenc;oes preventivas e corretivas, conforme necessario;
e O contrato de locaggo sera formalizado apés a aceitacdo desta proposta por parte
. da Prefeitura.

l
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Com base nas condi¢Ses acima expostas, eu, CARAMELATTO SORVETES E ACAI
INDUSTRIA LTDA, coloca-se & disposi¢do para fornecer quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fagam necessdrios e aguarda a formalizagdo da aceita¢do desta proposta

por parte da Prefeitura Municipal de Balsas.

Cordialmente,

Balsas - MA, 16 de janeiro de 2025.

{* Assinado de forma

MAX JOSE D E digital por MAX JOSE
ALM El DA:OOS “:25ME|DA100561554170

61554170. 4 Dados: 2025.01.16

17:35:33 -03'00'

CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA
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INSTRUMENTO DE ALTERAGCAO CONTRATUAL N201 DA EMPRESA
CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA CNPJ: 46.519.973/0001-32

MAX JOSE DE ALMEIDA, BRASILEIRO, SOLTEIRO, EMPRESARIO, natural da cidade de Araguaina — TO, data de
nascimento 17/04/1984, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo (CNH): n° 02950923257, expedida por
DETRAN/TO em 16/03/2018 e CPF: n° 005.615.541-70, residente e domiciliado na cidade de Balsas - MA, na Alameda
dos IPES, SN, QD 01, LT 07, Cond. Prime Ville, Santo Amaro, CEP: 65800-000;

Unicos sécios da sociedade limitada denominada CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA, com sede
e domicilio na Avenida Brasil, n? 704, Potosi, Balsas — MA, CEP: 65.800-000. Conforme contrato social devidamente
argquivado na Junta Comercial do Estado do Maranhio, (JUCEMA) sob n? 21201246632 e registrado no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas sob n? 46.519.973/0001-32, resolvem, assim, alterar e consolidar o Contrato Social.

CLAUSULA PRIMEIRA - o endereco passard a ter sede e domicilio na Avenida Cidade Nova, n° 5, QD 177, Setor 10,
LT 5, Eixo Cidade Nova, Balsas/MA, CEP: 65800-000.

Em virtude das alteragdes havidas, fica o presente contrato social vigorando com as clausulas e condigdes seguintes,
totalmente consoclidadas neste presente instrumento de alteragdo contratual.

CONSOLIDACAO

Pelo presente instrumento:

MAX JOSE DE ALMEIDA, BRASILEIRO , SOLTEIRO, EMPRESARIO, nascido(a) em 17/04/1984, n° do CPF
005.615.541-70, residente e domiciliado na cidade de Balsas - MA, na ALAMEDA DOS IPES, n? SN, QUADRA
01;LOTE 07;COND PRIME VILLE;, SANTO AMARO, CEP: 65800-000;

CLAUSULA | - DO NOME EMPRESARIAL
A sociedade adotard como nome empresarial: CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA, e usara a
expressdo CARAMELATTO SORVETES E ACAI como nome fantasia.

CLAUSULA II - DA SEDE
A sociedade tem sua sede no seguinte enderego: Avenida Cidade Nova, n° 5, QD 177, Setor 10, LT 5, Eixo Cidade

~ Nova, Balsas/MA, CEP: 65800-000.

CLAUSULA Il - DO OBJETO SOCIAL
A sociedade tem por objeto o exercicio das seguintes atividades econdmica:FABRICACAO DE SORVETES E OUTROS
GELADOS COMESTIVEIS (1053-8/00); COMERCIO ATACADISTA DE SORVETES (4637-1/06); COMERCIO
ATACADISTA DE EMBALAGENS (4686-9/02);, COMERCIO ATACADISTA DE MERCADORIAS COM
PREDOMINANCIA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS (4691-5/00); COMERCIO VAREJISTA DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS DE POLPAS, CEREAIS E GELO (4729-6/99); COMERCIO ATACADISTA DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS (4639-7/01); INSTALAGAO E MANUTENCAO DE SISTEMAS CENTRAIS DE AR CONDICIONADO,
DE VENTILACAO E REFRIGERAGAO (4322-3/02); INSTALACAO DE CAMERAS E ALARMES DE SEGURANCA
(8020-0/02); COMERCIO VAREJISTA DE SISTEMA DE SEGURANCA RESIDENCIAL (4759-8/99); COMERCIO
VAREJISTA ESPECIALIZADO DE ELETRODOMESTICOS E EQUIPAMENTOS DE AUDIO E VIDEO (4753-9/00);
COMERCIO VAREJISTA DE FERRAGENS E FERRAMENTAS (4744-0/01); TRANSPORTE RODOVIARIO DE
CARGA, MUNICIPAL (4930-2/01); TRANSPORTE RODOVIARIO DE CARGA,
INTERMUNICIPAL,INTERESTADUAL E INTERNACIONAL (4930-2/02); TRANSPORTE RODOVIARIO DE
MUDANGCAS (4930-2/04); SERVICOS DE ENTREGA RAPIDA (5320-2/02); COMERCIO VAREJISTA DE
EMBALAGENS (4789-0/99);

Paragrafo Unico. Em estabelecimento eleito como Sede (Matriz) serd(do) exercida(s) a(s) atividade(s) de
FABRICACAO DE SORVETES E OUTROS GELADOS COMESTIVEIS (1053-8/00); COMERCIO ATACADISTA DE
SORVETES (4637-1/06); COMERCIO ATACADISTA DE EMBALAGENS (4686-9/02); COMERCIO ATACADISTA DE
MERCADORIAS COM PREDOMINANCIA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS (4691-5/00); COMERCIO VAREJISTA
DE PRODUTOS ALIMENTICIOS DE POLPAS, CEREAIS E GELO (4729-6/99); COMERCIO ATACADISTA DE
PRODUTOS ALIMENTICIOS (4639-7/01); INSTALACAO E MANUTENGAO DE SISTEMAS CENTRAIS DE AR
CONDICIONADO, DE VENTILAGAO E REFRIGERACAO (4322-3/02); INSTALACAO DE CAMERAS E ALARMES
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DE SEGURANGA (8020-0/02); COMERCIO VAREJISTA DE SISTEMA DE SEGURANCA RESIDENCIAL (4759-
8/99); COMERCIO VAREJISTA ESPECIALIZADO DE ELETRODOMESTICOS E EQUIPAMENTOS DE AUDIO E
VIDEO (4753-9/00); COMERCIO VAREJISTA DE FERRAGENS E FERRAMENTAS (4744-0/01); TRANSPORTE
RODOVIARIO DE CARGA, MUNICIPAL (4930-2/01); TRANSPORTE RODOVIARIO DE CARGA, INTERMUNICIPAL,
INTERESTADUAL E INTERNACIONAL (4930-2/02); TRANSPORTE RODOVIARIO DE MUDANGAS (4930-2/04);
SERVICOS DE ENTREGA RAPIDA (5320-2/02); COMERCIO VAREJISTA DE EMBALAGENS (4789-0/99);.

E exercerd as seguintes atividades:

CNAE N? 1053-8/00 - Fabricagéo de sorvetes e outros gelados comestiveis

CNAE N¢ 4322-3/02 - Instalagdo e manutengéo de sistemas centrais de ar condicionado, de ventilacdo e refrigeracao

CNAE N¢ 4637-1/06 - Comércio atacadista de sorvetes

CNAE N2 4639-7/01 - Comércio atacadista de produtos alimenticios em geral CNAE N2 4686-9/02 - Comércio atacadista

de embalagens

CNAE N? 4691-5/00 - Comércio atacadista de mercadorias em geral, com predominéncia de produtos alimenticios

CNAE N2 4729-6/99 - Comeércio varejista de produtos alimenticios em geral ou especializado em produtos alimenticios

nao especificados anteriormente

CNAE N® 4744-0/01 - Comércio varejista de ferragens e ferramentas

CNAE N¢ 4753-9/00 - Comércio varejista especializado de eletrodomésticos e equipamentos de audic e video CNAE
. N¢ 4789-0/99 - Comércio varejista de outros produtos nio especificados anteriormente

CNAE N? 4980-2/01 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas, municipal CNAE N¢

4930-2/02 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas, intermunicipal, interestadual e

internacional '

CNAE N? 4930-2/04 - Transporte rodoviario de mudangasCNAE N° 5320-2/02 - Servigos de entrega rapida

CNAE N2 8020-0/02 - Outras atividades de servicos de seguranca

CNAE N? 4758-8/99 - Comércio varejista de outros artigos de uso pessoal e doméstico nao especificados anteriormente

CLAUSULA IV - DO INiCIO DAS ATIVIDADES E PRAZO DE DURAGCAO
A sociedade iniciou suas atividades em 20/05/2022 e seu prazo de duragdo serd por tempo indeterminado.

CLAUSULA V - DO CAPITAL
O capital é de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais), dividido em 600000 quotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um
real) cada uma, formado por R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais) em moeda corrente no Pais

Paragrafo Unico. O capital encontra-se subscrito e integralizado pelos sécios da seguinte forma:

Nome do Sécio Qtid Quotas Valor Em R$ %
MAX JOSE DE ALMEIDA 500000 600.000,00 100,00
. TOTAL: 600000 600.000,00 - 100,00

CLAUSULA VI - DA ADMINISTRACAO
A administrag&o da sociedade é exercida pelo s6cio MAX JOSE DE ALMEIDA qgue representa legalmente asociedade
e podera praticar todo e qualquer ato de gestéo pertinente ao objeto social.

Paragrafo unico. Nao constituindo o objeto social, a alienagdo ou a oneragdo de bens imdveis depende de
autorizacao da maioria. :

CLAUSULA VII - DO BALANGO PATRIMONIAL

Ao término de cada exercicio, em 31 de Dezembro, o administrador prestar contas justificadas de sua administracéo,
procedendo & elaboragdo do inventario, do balanco patrimonial e do balango de resultado econémico, cabendo ao(s)
s6cio(s), os lucros ou perdas apuradas.

CLAUSULA Vili - DECLARAGAO DE DESIMPEDIMENTO DE ADMINISTRADOR

O Administrador declara, sob as penas da lei, de que ndo estd impedido de exercer a administracdo da empresa, por
lei especial, ou em virtude de condenagio criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda
gue temporariamente, o acesso a cargos pUblicos; ou por crime falimentar, de prevaricag@o, peita ou suborno,
concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da
concorréncia, contra as relagées de consumo, fé publica, ou a propriedade.

CLAUSULA IX - DO PRO LABORE
O sdcio pode, fixar uma retirada mensal, a titulo de pro labore para o s6cio administrador, observadas as disposi¢des
regulamentares pertinentes.
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CLAUSULA X - DISTRIBUICAO DE LUCROS
A sociedade podera levantar balangos intermediarios ou intercalares e distribuir os lucros evidenciades nos mesmos.

CLAUSULA XI - DA RETIRADA OU FALECIMENTO DE SOCIO

Retirando-se, falecendo ou interditado qualquer sécio, a sociedade continuara suas atividades com os herdeiros,
sucessores e o incapaz, desde que autorizado legalmente. Nao sendo possivel ou inexistindo interesse destes ou
do(s) sécio(s) remanescente(s) na continuidade da sociedade, esta serd liquidada apés a apuragdo do Balango
Patrimonial na data do evento. O resultado positivo ou negativo sera distribufdo ou suportado pelos sécios na proporgéo
de suas quotas.

Paragrafo Gnico - O mesmo procedimento sera adotado em outros casos em que a sociedade se resolva em relagéo
a seu socio.

CLAUSULA XII - DA CESSAO DE QUOTAS

As quotas sao indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o consentimento do outro sécio,
a quem fica assegurado, em igualdade de condigdes e preco direito de preferéncia para a sua aquisigdo se postas a
venda, formalizando, se realizada a cesséo delas, a alteragdo contratual pertinente.

CLAUSULA XIil - DA RESPONSABILIDADE
A responsabilidade de cada sdcio é restrita ao valor das suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela
integralizagdo do capital social.

CLAUSULA XIV - DO FORO
Fica eleito o Foro da Comarca de Balsas - MA, para qualguer acéo fundada neste contrato, renunciando-se agualquer
outro por muito especial que seja.

E por estarem em perfeito acordo, em tudo que neste instrumento particular foi lavrado, obrigam-se a cumprir o presente
ato constitutivo, e assinam o presente instrumento em uma Gnica via que sera destinada ao registro e arquivamento na
Junta Comercial do Estado do Maranhéao.

Balsas - MA, 24 de maio de 2024

'MAX JOSE DE ALMEIDA
Sdcio/Administrador
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ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA consta assinado
digitalmente por:

CPF/CNPJ

00561554170 MAX JOSE DE ALMEIDA

CERTIFICO O REGISTRO EM 29/05/2024 07:54 SOB N° 20240706056.
PROTOCOLO: 240706056 DE 28/05/2024.

CODIGO DE VERIFICAGAO: 12407543379. CNPJ DA SEDE: 46519973000132.
NIRE: 21201246632. COM EFEITOS DO REGISTRO EM: 24/05/2024.

JUC@P"?& CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA

CARLOS ANDRE DE MORAES PEREIRA
SECRETARIO-GERAL
www.empresafacil.ma.gov.br

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito & comprovagdo de sua autenticidade nos respectivos portais,
informandc seus respectivos codigos de verificacédo.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO A A

46 £16.97310001.32 COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | 5n2oroor R
MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
CARAMELATTO SORVETES E ACAI

PORTE

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
10.53-8-00 - FabricagZio de sorvetes e outros gelados comestiveis

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

43.22-3-02 - Instalagdo e manutengdo de sistemas centrais de ar condicionado, de ventilagao e refrigeragéo
46.37-1-06 - Comércio atacadista de sorvetes

46.39-7-01 - Comércio atacadista de produtos alimenticios em geral

46.86-9-02 - Comércio atacadista de embalagens

.46.91-5-00 - Comércio atacadista de mercadorias em geral, com predominéncia de produtos alimenticios

especificados anteriormente

47.44-0-01 - Comércio varejista de ferragens e ferramentas

47.53-9-00 - Comércio varejista especializado de eletrodomésticos e equipamentos de audio e video

47.59-8-99 - Comércio varejista de outros artigos de uso pessoal e domeéstico nio especificados anteriormente
47.89-0-99 - Comércio varejista de outros produtos nio especificados anteriormente

49.30-2-01 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas, municipal.

49.30-2-02 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas, intermunicipal, interestad
internacional

49.30-2-04 - Transporte rodoviario de mudangas

53.20-2-02 - Servigos de entrega rapida

80.20-0-02 - Outras atividades de servigos de seguranca

17.29-6-99 - Comércio varejista de produtos alimenticios em geral ou especializado em produtos alimenticios néo

ual e

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
AV CIDADE NOVA 5 QUADRA177 SETOR 10 LOTE 5
CEP BAIRRO/DISTRITO ML_JNIClPlO UF
65.800-000 EIXO CIDADE NOVA -BALSAS MA

_[ ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
CARAMELATTOSORVETES@HOTMAIL.COM (63) 9224-3008
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
kkkkk
SITUAGAOQ CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 24/05/2022
MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL
SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
Fekddedkdedk Akk kR

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 07/01/2025 as 15:47:09 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1
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metros e cinquenta centimetros) de fundo, limitando-se com o Lote 06. Inscrigdo Cadastral:
01.03.0185.0020.000 . SEGUNDO — O imodvel descrito na clausula anterior foi adquirido pelos
outorgantes vendedores nos termos da transferéncia de 28.07.1993, do titulo de aforamento n°® 65,
ficha 10.576, do Livro 83, aforado em 26.02.1987, da Prefeitura deste Municipio, registrado no
Cartério de Registro de [mdveis deste Municipic sob o n°® R-1-31.424, fls. 61 no livro n° 2-ET-
Registro Geral, aos 11/04/2022. Posteriormente dito imdvel foi resgatado da Prefeitura Municipal
deste municipio através da Escritura Publica de Resgate de Aforamento de 10.05.2022, do 1°
Tabelionato Extrajudicial deste Municipio e Comarca de Balsas/MA, do Livro n° 263, fls. 124, Ato
20409, registrada no Cartério de Registro de Imdveis deste Municipio sob o n° R.2-31.424, fls. 61
no livro n° 2-ET-Registro Geral, aos 24/05/2022. TERCEIRO - Nessa qualidade de proprietarios,
os outorgantes vendedores, por esta escritura e na methor forma de direito, resolveram vender a
outorgada compradora, CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA, o imovel
descrito e caracterizado na clausula primeira, com todas as benfeitorias existentes quer averbadas
ou ndo, devidamente resgatado o aforamento. QUARTO - O prego total da venda ¢ de R$
100.000,00 (cem mil reais), cuja importincia os outorgantes vendedores declaram ter recebido
anteriormente através de transferéncia bancaria, diretamente da outorgada compradora, pelo que
lhes conferem plena, geral e irrevogavel quitagdio de pagos e satisfeitos, para nada mais reclamarem
. a qualquer titulo ou pretexto. QUINTO — Os outorgantes vendedores declaram nesta oportunidade,
estar 0 imével vendido, livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames € quite com o0s
impostos municipais, estaduais ¢ federais. SEXTO — Os outorgantes vendedores, desde j,
transferem a outorgada compradora, CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA
LTDA, pela presente escritura e por forga da clausula constituti, todo o dominio, direito, agéo,
posse, jus e serviddo, que até aqui exercia sobre o aludido imével, para que a mesma compradora.
possa usar, gozar € livremente dispor como seu que fica sendo, obrigando-se os outorgantes
vendedores por si, seus herdeiros ou sucessores a fazerem esta venda para sempre boa, firme e
valiosa a todo tempo, respondendo ainda pela evicgfo de direito, se chamado & autoria, pondo a
adquirente a par e a salvo de contestagdes futuras, ficando exclusa a hipdtese de arrependimento,
uma vez que a presente venda € feita em cardter definitivo, irrevogavel e irretratavel. SETIMO -
Pelos outorgantes vendedores foi declarado que, sob pena de responsabilidade civil e criminal, néo
possuem inscricio e/ou vinculos junto ao INSS como empregador, ndo comercializam, néo
exportam e nem vendem ao consumidor produtos agropecudrios, ndo se enquadrando nas restri¢des
da IN/MPS/SRP n° 03, de 14 de julho de 2005 e Decreto n® 3.048, de 06 de maio de 1999 que
aprovou o regulamento da organizagfio e custeio da Seguridade Social tratado pela Lei n° 8.212/91,
. de 24.7.1991. OITAVO - Pela outorgada compradora, CARAMELATTO SORVETES E ACAI
INDUSTRIA LTDA, me foi dito que aceitava esta escritura nos termos em que esta redigida, visto
como se acha conforme o convencionado e contratado com os outorgantes vendedores. Pelas
partes contratantes foram-me apresentados os seguintes documentos: ITBI — Certifico o
pagamento do imposto de transmissdo inter-vivos incidentes sobre esta transcrigfio no valor de R$
2.000,00 (dois mil reais), Conforme Laudo de Avaliagio de Guia de ITBI, com cddigo de
autenticidade n® CC62A29E6826682A1AF02 1F1FA6FF5EE, emitido aos 23/06/2022, ora exibido e
devolvido. IPTU - Relatério de DAM, emitido pela Prefeitura Municipal de Balsas/MA, por onde
se constata que os IPTU's exercicios 2017 a 2022, estdo devidamente pagos, ora exibido e
devolvido. Certiddes Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais € a Divida Ativa da
Uniflo, emitidas via Internet aos 29/06/2022, pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional ¢ pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, validas até 26/12/2022 cédigo de controle das certiddes:
F744.F4D4.FC63.CE88 e 5673.C967.4B54.1A39, em nome dos vendedores respectivamente.
Certiddes Negativas de Débitos n° 112541/22 e 112543/22 emitida via Internet aos 29/06/2022,
pela Secretaria de Estado da Fazenda do Maranhdo, via internet, com validade de 120 (cento €

vinte) dias, em nome do vendedor respectivamente. Certiddes Negativas de ébit? rabalhista n°s

qraanits
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Continuacdo da Escritura Publica de Compra

e Venda de Imovel Urbano, Livro 267,

104/105 Ato 20635.

ESTADO DO MARANHAO
COMARCA DE BALSAS

fls.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Rua Coelho Neto, 781
Fone/Fax: (99) 3541-2303/2179
CEP 65,800-000 - Balsas/Maranhdo - Brasil

CNPJ n° 11.534.313/0001-46
E-mail - cartlbalsas@hotmail.com
CERTIDAO

COMARCA DE BALSAS-MA

REGISTRO DE IMOVEIS DO 1° OFICIO

Balsas/MA, 15& Julgg(/ 2022
11

Prenotada hoje sob o n° 88.178 Protocolo n° 1-U.
. Registrada sob R-03 na matricula sob o n
31.424 fls. 61 do livro 2-ET — Registro Geral.

Ana Maria omes Pe\ileira
TITULAR
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pda ¢ ‘:{\1‘6“
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Poder Judiciario - TIMA
Selo: PRENOT0301062KI5BQU88R8QJ738

wlll
15/07/2022 15:58:14, Ato: 16.1, Parte(s): CARAMELATTO SORVETESE W]
ACAI INDUSTRIA LTDA, LUZIA BRILHANTE BESERRA
Total R$ 35,73 Emol R$ 32,21 FERC R$ 0,96 FADEP RS 1,28 FEMP R$ 1,28

Consulte em https://selo.tjma.jus.br

Poder Judiciario - TIMA
Selo: REGAVDO030106Z5FUNH3J6D89RHG61

15/07/2022 16:08:06, Ato: 16.3, Parte(s): LUZIA BRILHANTE BESERRA, E.

CARAMELLE FABRICA DE DELICIAS LTDA

Total R$ 1.887,90 Emol R$ 1.700,82 FERC R$ 51,02 FADEP R$ 68,03 FEMP

R$ 68,03 Consulte em https://selo.tjma.jus.br
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SLC
Secrelada Municipal
de Licitagdes ¢ Contratos

DESPACHO PARA CONTABILIDADE

Ao
Setor de Contabilidade

Assunto: solicitagdo de informagdo de disponibilidade orgamentaria e rubrica
para locag&o de imdvel, por inexigibilidade de licitagdo, destinado a abrigar as
instalacoes do Almoxarifado Central.

Senhor contador,

Venho por meio desta solicitar a Vossa Senhoria que informe sobre
a disponibilidade orcamentaria, bem como a classificacao
or¢camentaria/financeira dos recursos para custeio da despesa referente ao
PROCESSO ADMINISTRATIVO n° 0201:10/2025; cujo objeto é a locagao de
imoével, por inexigibilidade de licitagao, destinado a abrigar as instalagoes
do Almoxarifado Central, em conformidade com a Lei n° 14.133/2021.
Soo .O.valor.mensal de aluguel do imével proposto é de R$ 24.000,00
(vinte e quatro mil reais), totalizando R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reals) ao longo de 10 meses, a contar da data de -assinatura vigente. -
o “-Destaca-se que as informagdes solicitadas fazem parte do processo
de ‘padronlzagao, em todos os niveis do governo municipal, a terminologia a ser
utilizada no processo de integragdo entre o planejamento, o orgamento, a
execucao e o controle, fornecendo informagdes mais amplas sobre as
programagdes do governo e de onde vird o recurso a ser utlhzado para
pagamento da despesa.

" Ademais, a sohcntagao fundamenta-se no artigo 18, inciso I, da Lei
Complementar n°101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal - artigo 18, 40 e
no artlgo 72, inciso IV, da Lei Federal n° 14.133/2021, e devera confirmar que a
despesa esta’incluida no Plano Plurianual (PPA), compatibilidade com a'Leéi de
Direfrizes” Orgamentarlas (LDO) e adequagao na Lel Orgame‘ntarla Anual
(LOA) LT

7" "Para’ tanto encamlnhamos 0S autos do processo admlnlstratlvo
acima identificado.

Na certeza do pronto atendimento a esta soI|c1tagao aproveltamos o]
ensejo para relterar nossos votos de elevado aprego e -

RSN

Balsas 20 deJanelro de2025. e

A ) Y
R “Caroline Alves Ribeiro
" Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos

000033
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Prefeitura Municipal de Balsas em 22 de janeiro de 2025.

Conforme solicitado, segue a dotagado orgamentéria para:

SOLICITAGAO DE DOTAGAO PARA LOCAGAO DE IMOVEL, POR INEXIBILIDADE DE LICITAGAO,
DESTINADO A ABRIGAR AS INSTALAGOES DO ALMOXARIFADO CENTRAL.

Orgéo; PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS

Y

Unidade: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E RECURSOS HUMANOS

Acéao
Funcgdo: 04
Sbfuncgdo: 122
Programa: 0041
‘Projeto/Atividade/Oper.Especial: 2-012
& .04.122.0041.2-012 - MANUTENCAO DA SEC. DE ADMINISTRACAO E DA JSM

Natureza da Despesa

3.3.90.39.00.00 — Outros Servigos de Terceiros - Pessoa
Juridica
Y

Fdﬁte de Recursos

I 500 Recursos ndo Vinculados de Impostos

CONTADOR/CRC-814807 -MA

s
/
/

o

Module: Gerencial [No: -]

© Fénix Softwares Publicos - www . fenix.com.br Emtido porr JONATAS

Ver, 1702211




SEFIM
Secrgtarna Municipal de Finangas,
Plangjamento e Gastdo Tributaria

h‘.il\?é?ﬂ FasQaTuNiDADt

DECLARAGCAO DE ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

Eu, Diego Silva Scherer, na qualidade de Ordenador de Despesas da
Secretaria Municipal de Finangas, Planejamento e Gestao Tributaria de Balsas
— MA, venho, para os devidos fins, declarar, nos termos do Quadro de
Detalhamento das Despesas (QDD) e com base nas disposi¢cbes da Lei
Orcamentaria Anual (LOA) e da Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO) que
foram realizadas as adequagbes orgamentarias e financeiras necessarias a
execucao da demanda apresentada pela Secretaria de Financas, Planejamento
e Gestao Tributaria.

Declaro, para os devidos fins de informagdo sobre a disponibilidade
orcamentaria e financeira, que a despesa referente & Locagdo de imoével
destinado a abrigar as instalagbes .do Almoxarifado Central, em_conformidade
com as disposicdes estabelecidas pela Lei n° 14.133/2021, no valor mensal de
R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais), totalizando R$ 240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) ao longo de 10 (dez) meses, encontra-se plenamente
adequada ao orgamento municipal, conforme as disposigdes da Lei
Orcamentaria ‘Ahual (LOA). A referida despesa é compativel com o Plano
Pluriantial (PPA) e com a Léi de Diretrizes Orcamentarias (LDO) vigentes, em
conformldade com o artigo 16 inciso H, da Lel Complementar n° 101/2000

" Afiffo, ainda, que a despesa cumpre todos os reqU|SItos eX|gIdOS pela
Lei Complementar n° 101/2000, especualmente 0§ contidos rios artigos 16 e 17,
éstando abranglda pelos créditos genéricos, dé modo que, ao somar ‘todas as
despesas da mesia natureza, realizadas e a realizar, previstas no programa
de trabalho, ndo se ultrapassam 0s Ilmltes estabelemdos para o presente
exercmo flnancelro

"Colocamo=nos a dlspOSIan para ‘fornecer qualsquer mformagoes ou
esclarecnmentos ad|C|onals que se fagam necessanos

) ’,’Aten'cllos’amente,

S

e o Balsas - MA,‘ 22 de janeiro de 2025.

L_X, }/QO g{\g g&/\ LUNs
ot _ Dlego Silva Scherer.
Secretarlo l\/lunlc:|pal de Flnangas Planejamento e Gestao Trlbutarla :




SEFIY
Secretaria Moricipal de Finangas,
Planslamento ¢ Gestdo Tributaria

TERMO DER
SERVICOS COMUNS, LEI 14.133/2021.
1. DO OBJETO
1.1. 0 presente Termo de Referéncia tem como objeto a locagao de

imével, por inexigibilidade de licitagdo, destinado a abrigar as
instalagées do Almoxarifado Central, em conformidade com o art.
74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021 e da Lei Federal n® 8.245/1991 e
suas alteragées posteriores. O imdvel devera atender a uma série de
requisitos técnicos, juridicos e administrativos, com o objetivo de
assegurar que o espago fisico escolhido seja plenamente funcional e
alinhado as necessidades especificas da Secretaria de Finangas,

Planejamento e Gestao Tributaria.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

2.1.

2.2.

2.3.

A crescente demanda por armazenamento de materiais e produtos
das diversas secretarias da Prefeitura Municipal de Balsas exige a
urgente necessidade de um espago fisico mais amplo e
estrategicamente localizado. A atual infraestrutura, é insuficiente e
inadequada, sendo capaz de gerar inimeros desafios operacionais e
aumentar significativamente os custos logisticos da administragéo
municipal.

O antigo almoxarifado, embora centralmente localizado, apresentava
sérias limitagdes que comprometiam a eficiéncia das operagbes. A
rua estreita e a falta de estacionamento dificultavam o acesso de
fornecedores, causando atrasos nas entregas. Além disso, as
manobras e o descarregamento de veiculos eram realizados em
condicbes precéarias, colocando em risco a seguranca dos

funcionarios e dos materiais.

Diante desses desafios, a renovacdo do contrato de locacéo do
antigo imével ‘tornou-se inviavel. A logistica inadequada impede a

otimizacdo das operagbes de recebimento e distribuicao,

(e
A



SEFIM

Sezoretaria Municipal de Finangas,
Plangiamento e Gestio Tributéria

comprometendo a eficiéncia e a qualidade dos servigos prestados a

populacéao.

3. DA VIGENCIA, DO PREGO E DO PAGAMENTO

3.1.  Vigéncia:

3.1.1. O prazo de vigéncia do contrato de locag&o sera de 10 (dez)

meses, a contar da data de sua assinatura.

3.1.2. O contrato podera ser prorrogado por iguais e sucessivos
periodos, mediante termo aditivo, desde que a prorrogacdo seja
conveniente e vantajosa para a admlnlstragao pubhca e haja
dlsponlbllldade orgamentana A prorrogagao devera ser formallzada

antes do término da vigéncia original do contrato.

3.2. Do prego

SN

EUS M . .
S det i Ty N DL

3 21 O valor mensal do aluguel sera de R$ 20.000,00 (vinte mil
e reals). Este valor foi proposto pelo proprietéario, ficando abaixo no
i dicado no “Laudo’ de ‘Avaliagio-em -anexo e “estudo ‘técnico
preliminar; “que" considerou - as -caracteristicas do imoével, a
localizagdo e os pregos praticados na regido.. : ., ... v e et

R TR AR A N
~ > ]

33. Do pagamento; -
3 3.1, O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente ate o)
dla 10 de cada ‘més, medlante apresentagao de nofa flscaI/fatura
pelo “locador. O pagamento ser4’ realizado por meio de ordem
bancaria ou outro meio eletrdnico definido pela Prefeitura Municipal

deBalsas. ... .. . L o VRN IREI R

3.3:2;- O valor do aluguel sera reajustado -anualmente, a ‘contar da
data de assinatura do-contrato, com base no indice-IPCA ot outro
|nd|ce oficial ‘que venha-a- substltw Jo: O reajuste sefa formalizado

por melo de termo aditivo'ao contrato.*

4.CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

00004
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Para a locagdo do imovel destinado a abrigar as instalacbées do

Almoxarifado Central, as seguintes condigdes gerais deverdo ser

observadas:

4.1. Do imodvel:

41.1. Localizagao:

41.1.1.

41.1.2.

Acessibilidade: Localizado em area com facil acesso

para veiculos de grande porte, com vias
pavimentadas e sinalizadas, permitindo a livre

circulagao dos veiculos.

Proximidade: Preferencialmente proximo a rodovias
ou vias de acesso rapido, facilitando o transporte

dos materiais e reduzindo os custos logisticos.

4.1.2. Areae Capacidade:

41.21.

4122

4.1.2.3.

Dispor de éarea suficiente para armazenar todo o
material da Prefeitura, considerando o crescimento

futuro.

Possibilitar a organizagcdo dos materiais de forma
eficiente, com espacos definidos para cada tipo de

produto.

Permitir o armazenamento de materiais de

diferentes alturas, incluindo paletes e equipamentos.

4.1.3. Infraestrutura:

41.31.

4.1.3.2.

Piso resistente e nivelado, capaz de suportar o peso
dos materiais armazenados e o frafego de

equipamentos.

lluminacdo adequada em todos os ambientes,
garantindo a seguranga e a eficiéncia das

operacoes.

4.1.4. Condigdes do imovel:
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Estado de conservagdo: Imével em bom estado de

conservacao, com telhado, paredes e instalagbes
elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento.
4.14.2. Adaptabilidade: Possibilidade de adaptacdo do
imovel as necessidades especificas do
almoxarifado, como a instalacdo de prateleiras,

racks e outros equipamentos.

4.1.5. Condicdes Contratuais:

4.15.1. Flexibilidade: Contrato com clausulas que permitam
a adaptacdo do imével as futuras necessidades da

Prefeitura.

4.15.2. Renovacao: Possibilidade de renovacao do contrato

por periodos determinados.

4.15.3. Condigdes financeiras: Condigdes de pagamento
atrativas e compativeis com o orcamento da

Prefeitura.

4.2. Das obrigacdes do locador:

4.2.1. Pagar pontualmente as taxas, impostos e demais encargos

incidentes sobre o imével, como IPTU, condominio e seguro predial.

4.2.2. Garantir o livre acesso da Prefeitura ao imével para fins de

vistoria, manutencédo e realizagdo de benfeitorias necessarias.

4.2.3. Realizar as manutengdes preventivas e corretivas no imével,

de acordo com as normas técnicas e legislagdo aplicavel.

4.2.4. Comunicar a Prefeitura, por escrito, qualquer problema ou

necessidade de reparo no imovel.

4.2.5. N3o realizar qualquer modificagdo na estrutura do imovel sem

a prévia autorizacdo da Prefeitura.

4.3. Das Obrigacdes da Locataria:

4.3.1. Utilizar o imovel exclusivamente as atividades do Almoxarifado

Central
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4.3.2. Zelar pela conservacdo do imdvel e de seus equipamentos,
responsabilizando-se por danos causados por seus servidores ou

por terceiros.

4.3.3. Pagar pontuaimente o aluguel, conforme as condigoes

estabelecidas no contrato.

4.3.4. Comunicar ao locador, por escrito, qualquer problema ou

necessidade de reparo no imével.

4.3.5. Devolver o imével ao final do contrato nas mesmas condig¢des
em que o recebeu, salvo as deterioragbes decorrentes do uso

normal.

Da Vistoria:

4.5.

4.41. Antes da entrega das chaves, serd realizada uma vistoria
conjunta no imével, com a participagéo de representantes do locador
e da locatéaria, para constatar o estado de conservagdo do imovel e

de seus equipamentos.

Da Rescisao;

4.4.1. O contrato podera ser rescindido por qualquer das partes, nas
hipdteses previstas na Lei n° 14.133/2021 e no proprio contrato,

como:
a. Descumprimento das obrigagfes contratuais.
b. Desapropriagao do imovel.

c. Caso fortuito ou forga maior.

5.REQUISITOS DA CONTRATAGCAOC

5.1.

Especificacdo Técnica:

5.1.1. Apés procura por iméveis que atendessem as necessidades e
especificagbes contidas no Estudo Técnico Preliminar, fora
encontrado e escolhido para locagdo, o imovel localizado Avenida
Brasil, lote 20, quadra 185, bairro Potosi, Balsas, com area de

391,00m?, o qual ja era utilizado pela administragéo.

000046
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AUANQE C DRORYTUNIDAOE

51.2. A empresa CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA
LTDA, inscrito no CNPJ sob o n° 46.519.973/0001-32 & o atual

proprietario e locador do imével.

5.2. Subcontratacao:

5.2.1. Sera vedado ao Locatario ceder, sublocar, total ou
parcialmente, a locagdo, bem como mudar a destinagdo do imével

locado, sem prévia e expressa autorizagdo do Locador.

5.3. Garantia da Contratacio:

5.3.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo prevista
nos artigos 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021, em

razao da natureza do objeto.

6.DESCRICAO DA SOLUGAO E ESPECIFICAGCAO DO PRODUTO

6.1. Apds uma analise criteriosa das diversas opcoes disponiveis, a
solugdo mais indicada para atender as necessidades da
Prefeitura Municipal de Balsas é a locagdo de um imdvel. O
imovel a ser alugado devera atender a requisitos especificos para
garantir a eficiéncia e seguranca das operacdes, como por

exemplo:

6.1.1. Localizagdo estratégica: Proximo a vias de acesso
importantes, facilitando a logistica de recebimento e

entrega de materiais.

6.1.2. Area adequada: Espaco suficiente para armazenar todo o
material da Prefeitura, com possibilidade de expansdo

futura.
6.1.3. Infraestrutura: lluminacgéo e ventilagdo eficientes.

6.1.4. Adaptabilidade: Possibilidade de realizar adaptacdes para
atender as necessidades especificas do almoxarifado,

como a instalag¢ao de prateleiras e racks...

6.2. A opcao pela locagdo foi analisada neste estudo como uma

estratégia que otimiza a aplicacdo dos recursos publicos, ao
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mesmo tempo em que proporciona flexibilidade para a
administracdo, especialmente em comparagdo com a aquisicao
ou construcdo de um imével. A contratagdo seria realizada
mediante a modalidade de inexigibilidade de licitagdo, em
conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021 e da

Lei Federal n° 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores.

6.3. O contrato de locagdo ter4 uma duragdo inicial de 10 (dez)
meses, podendo ser renovado por igual periodo, conforme o
interesse da administragdo publica. A gestao contratual ficara sob
a responsabilidade da Secretaria Municipal de Administracao, que
nomeara um fiscal para acompanhar a execugdo e garantir o
cumprimento integral das clausulas contratuais estabelecidas. . . .
6.4. A .solugdo proposta visa atender.as necessidades.-da Prefeitura
Municipal de Balsas. A escolha do imével ideal sera realizada de
forma. criteriosa, considerando. os requisitos : técnicos, -a
localizacdo e o-custo-beneficio-de.cada opgao.- - -
7. REQUISITOS MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (Art. 6°, inciso XXIII;
a"nea “f”) . .o e e e e
7.1. A - gestdo do contrato’ cabera & Secretaria 'de - Financas,
Plangjamento ‘e Gestao Tributatia; a-fiscaliza¢do -administrativa, a

um(a)'sérvido’r(a)'I‘otado(a)‘na referida unidade;;" s
7.2.° Ao(d) - fiscal = administrativo(a) - competird " é‘compahhar;
adminiStrativéménte, a execucgao do cOntratb’, adotando as medidas
necessarias a solugdo de contratempos ‘que; porventura, venham a

ocorfer: T |

7.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da
Y iien.. ... fiscalizacdo deverao ser solicitadas pelos(as) fiscais-do contrato, em
:.i..."1 ,tempo oportuno, a diretoria competente, para a adogdo das

7.1 medidas que julgar convenientes... .. T TP

7.4. A acdo de fiscalizagdo nao  exonera’ o Locador ~de suas

'respdnsabilid'ades contratuais. -




7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.
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O Locador sera responséavel pelos danos que causar diretamente a
Administracdo ou a terceiros em razdo da execucdo do contrato, e
n&o excluira nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o
acompanhamento pelo Contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo
com as clausulas avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de
2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua

inexecugao total ou parcial.

Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do
contrato, o cronograma de execugdo sera prorrogado
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila (Lei n® 14.133/2021, art.
115, §5°).

A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada

pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos.

O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, determinando o
que for necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos

observados.

O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil
para a adog¢ao das medidas convenientes, a situagao que demandar

decisao ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

O contratado devera manter preposto aceito pela Administragéo no

local do servigo para representa-lo na execugao do contrato.

A indicacdo ou a manutencao do preposto da empresa podera ser
recusada pelo 6rgdo ou entidade, desde que devidamente
justificada, devendo a empresa designar outro para o exercicio da

atividade.

O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir
ou substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o objeto do
contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregoes

resultantes de sua execugao ou de materiais nela empregados.
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A
@) contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente 3

Administragdo ou a terceiros em razdo da execugao do contrato, e
na@o excluira nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o

acompanhamento pelo contratante.

Somente o contratado serd responsavel pelos encargos
trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da

execuc¢ao do contrato.

A inadimpléncia do contratado em relacdo aos encargos
trabalhistas, fiscais e comerciais ndo transferira a Administracdo a
responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o objeto

do contrato.

As comunicagdes entre o drgéo ou entidade e a contratada devem
ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade,
admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica

para esse fim.

O drgéo ou entidade poderd convocar representante da empresa

para adogdo de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, devera ser

consultada a situagdo da empresa junto ao SICAF.

Serdo exigidos a Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a
Créditos Tributarios Federais e & Divida Ativa da Unido, o
Certificado de Regularidade do FGTS (CRF) e a Certiddo Negativa
de Débitos Trabalhistas (CNDT), caso esses documentos néo

estejam regularizados no SICAF.

A fiscalizag&o/gestdo da execugdo da contratagdo de locacdo de
imével estara a cargo da Secretaria  Municipal de
Administracao/Finangas, por intermédio do servidor: SULLIGLEZIA
PINHEIRO DE SOUSA DO AMARAL, Inscrita na cédula de
identidade n° 014616232000-8, CPF n°003.331.613-94, matricula
n°2900-1, designado para tal finalidade, nos termos da lLei n°
14.133/21.
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8.REAJUSTE

8.1.  Apds o interregno de um ano da sua vigéncia, e independentemente
de pedido do Locador, os pregos iniciais serdo reajustados
mediante a aplicagéo, pelo Locatério, do indice IPCA, ou por outro

gue vier a substitui-lo.

8.2. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de
um ano sera contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo

reajuste.

83. No caso de atraso ou ndo divuigagdo do(s) indice(s) de
reajustamento, o Locatario pagard ao Locador a importancia
calculada pela ltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s)
definitivo(s).

8.4. Nas afericoes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste
sera(80), obrigatoriamente, o(s) definitiva(s). d) Caso o(s) indice(s)
estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou, de
qualquer forma, ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao)
adotado(s), em substituigdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s)

pela legislacdo entdo em vigor.

8.5. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes
elegerdo novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor

remanescente, por meio de termo aditivo.

8.6. O reajuste sera realizado por apostilamento.

9.DA RESCISAO

9.1. Constituem motivos ensejadores da rescisdo do presente Contrato,
os enumerados no artigo n° 90 §§ 2° e 4°, da Lei n°® 14.133/21, e

correra nos termos do § 7, do mesmo diploma legal.

10.DOS TRIBUTOS E DAS DESPESAS
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10.1. Constituwaéu encargoé exclusivos da CONTRATADA, o pagamento

de tributos, tarifas, emolumentos e despesas decorrentes de

formalizagéo do presente contrato e da execugdo do seu objeto.

11.DOTAGAO ORCAMENTARIA:

11.1. A presente despesa correra a conta da Dotagdo Orcamentéria

abaixo:
Unidade Orgcamentaria:
Orgdo: Prefeitura Municipal de Balsas
‘ Unidade: Secretaria Municipal de Administracdo e Recursos Humanos
Acao
. Funcdo: 04
| Subfungéo: 122
Programa: 0041
Projeto/ Atividade/ Oper. Especial: 2-012
04.122.0041.2-012 - manutenc¢ao da sec de administragao e da JSM

Natureza do Servigo: 3.3.90.39.00.00 - outros servigos de terceiros
pessoa juridica

Fonte de Recursos: 500 recursos ndo vinculados de impostos

12. FUNDAMENTO LEGAL
12.1. Conforme o art.74, inc. V, da Lei n° 14.133/2021, é inexigivel a

. licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial dentre outros
casos na “aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de

instalagbes e de localizacao tornem necessaria sua escolha”.

12.2. O citado artigo em seu §5°, estabelece ainda as exigéncias |
necessarias a legalidade da contratagao: “/ - Avaliagdo previa do
bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptacgdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do prazo
de amortizacdo dos investimentos; Il — certificacdo da inexisténcia
de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; Il
— justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser

comprado ou locado pela administracdo e que evidenciem

vantagem para ela’.
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13. DAS SANCOES E PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

13.1. Serédo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas

previstas nesta Lei as seguintes sangoes:
l.adverténcia;
l.multa;
[ll.impedimento de licitar e contratar;
IV.declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.
§ 1° Na aplicacao das sancoes serdo considerados:
I.a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
ll.as peculiaridades do caso concreto;
Ill.as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV.os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

14. DA NOTIFICACAQO

14.1. Qualquer comunicagdo entre as partes a respeito do contrato sé
produzird efeitos legais se processada por escrito, mediante
protocolo ou outro meio de registro, que comprove a sua efetivacao,

nao sendo consideradas comunicacoes verbais.

Balsas - MA, 30 de janeiro de 2025.

Elaborado por:

)

Gracivania Sdliza da Gracga Silva
Equipe de Planejamento da contratagdo

aprovado em 2)(9/ \ /7025, por:
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Diégo Silva Scherer
Secretario Municipal de Finangas, Planejamento e Gestéo Tributaria
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MINUTA DO CONTRATO - SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS, PLANEJAMENTO E
GESTAO TRIBUTARIA
INEXIGIBILIDADE N° XXX/2025
PROCESSC ADMINISTRATIVO N2 0201.10/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE
SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE BALSAS, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA DE FINANCAS,
PLANEJAMENTO E GESTAO TRIBUTARIA, E O
LOCADOR XXXXXXXXXXX, NOS TERMOS ABAIXO
ADUZIDOS.

Por este instrumento, o MUNICIPIO DE BALSAS/MA, com sede Pr.

ica Prof. Joca Rego, 121,

DIEGO SILVA SCHERER, a seguir denominada LOC o da venga 0

(nome do locador), (qualificagdo completa do locag nada LOCADOR |
celebram o presente CONTRATO DE LOCAGCAO de Wk cygpintes clausulas |
e condi¢cles que se seguem: A

o
i

S [, i — BERCE P SO SO .....j
t(N a Locac¢do de imével destinado a abrigar as
em formidade com as disposicdes estabelecidas

8.245/1991 e suas alteragdes ﬂ; SO ntes cliusulas e condicdes:

2.1.2 Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével;

2.1.3 Manter, durante a locacgio, a forma e o destino do imével;

2.1.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

2.1.5 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no
Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;
2.1.6 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus

atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos
decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes giaiAm
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instalacdo elétrica etc;
2.1.7 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacio;

2.1.8 Responder pelas obrigacées tributarias incidentes sobre o imével, como
impostos e taxas.

2.1.9 Responder pelas contribui¢des de melhoria incidentes sobre o imével, ante o
disposto no art. 82, §32, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.10 Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagdes, se existirem;
2.1.11 Pagar as despesas extraordindrias de condominio, se houver, entendidas como

aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manuterga do edificio, como, por
exemplo:

a. Obras de reformas ou acréscimos q : o4 Biptegral
do imével; \

b. Pintura das fachadas, empenég a Auminacdo, bem
como das esquadrias externas;

Indenizagbes traBgglistas idegiari pela dispensa de

2.1.13 Manter, deante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacio e
qualificacdo exigidas para a contratagio;

2.1.14 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
término da vigéncia do contrato, quando nio houver interesse em prorrogar a locagio;

2.1.15 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

2.1.16 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteraces na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacao da documentacgio correspondente.
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0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificacio minuciosa do estado do imével;

3.1.4 Manter o imével locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizacio;

3.1.5 Restituir o imével, finda a locacio, nas condigbes emg@we o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vi? a2 entrega, salvo
os desgastes e deterioragGes decorrentes do uso norgpl. ' Msote, poderd
repassar ao Locador, desde que aceito por este, a j AN CINK Bhante ao
orcamento elaborado pelo setor técnico da i a fazer lace aos
reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar aoc LOCADOR qualquer dar \ i j paracio a este
incumba, bem como as eventuais turbagd hos;

assegurando-se o direito ao aba ¥y . ), Roorci » aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos (Ngarti RoaadP S.245,de 1991;

3.1.8 Realizar o imediatd - LN os verificados no imdvel, ou nas suas
instalagées, @ktes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

mente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos
iniais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como
, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada

e encargos co
qualquer intimaca®
ao LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como
aquelas necessarias a sua administragdo, como, por exemplo:

a. saldrios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciirias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de 4dgua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum;

limpeza, conservagdo e pintura das instalagées e dependéncias de uso
comum;
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d. manuten¢do e conservacido das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e. manutenc¢do e conservacao das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f. manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas
coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a perfodo anterior ao inicio da
locacdo; '

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parci
complementacdo de despesas ordinarias,
anterior ao inicio da locacio.

R0 custeio ou
e riodo

3.1.13 Pagar as despesas de telefone,
e esgoto;

3.1.14 Cumprir integralmente d
internos, se existentes.

V). P, sempre que a utilizacdo do imovel
Blc qualquer dano que comprometa a continuagéo

facultado ao LOCATARIO a realizacio da benfeitoria ttil sempre que assim
determinar o interesse ptiblico devidamente motivado;

4.2.2. As benfeitorias tteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser
levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada nfio afete a estrutura e a

substincia do imoével.

4.3.  As benfeitorias voluptuarias serdo indenizdveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

4.3.1. Caso nio haja concordincia da indeniza¢do, poderio ser levantadas pelo

009058

LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada nio afete a estrutura e a

substancia do imével.
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4.4. O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5.  Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imével durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

4.6.  Finda a locagfo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢bes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal.

5.1.
n. 8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2. Os efeltos fmancelros da contratagao SO te
chaves. '~ "~

dé’ 'que 'o‘ im(')v'el' sa’tisfaz os int

5:5.°"“Caso nio tenha in OCADOR devera enviar comunica¢do
escrita ao LOCATAR
da vigéncia do cont
de dever contratual.

1. 3 ao LOCADOR o aluguel mensal no valor ‘de R$ XXXXX
(XXXXXX), perf: global de R$ XXXXXX (XXXXXXX):\ o

. ] \'\

6.2. 0 pagamentoW®ra efetuado, até .o 10° [dec1mo) dia til subsequente 20 do
vencimento, por meio de Ordemni de Pagamento Ty

~
A,

6.2:1. Os pagamentos deverao ~ser feltos na Conta Bancarla mformada pelo
Locador . T
. . _'._\ - . [
6.3.  Asdespesas ordinarias do Condommlo, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o ‘imével (dgua e esgoto, énergia elétrica etc) cujo pagamento tenha ‘sido atribuido
contratualimente- ao LOCATARIO, ‘sero. _suportadas proporcmnalmente em reglme de
ratelo, a partlr da data da efetlva ocupagao do imével.

6.4. 0 acertamento 'desta proporgao se dard na primeira parcela vencivel da despesa

pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO Ik
pague na lntegrahdade a parte de responsablhdade do LOCADOR sera abatlda no valor AR

009058
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aluguel do més subsequente. A mesma proporgdo também serd observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do Gltimo aluguel.

6.5. Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetuada eventual retencdo tributaria
prevista na legislacdo aplicavel.

6.6. O LOCATARIO nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

LAUSULA SETIMA - DO REAWUSTE, o - o

7.1.  Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do IPCA, d ue seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da asgina trato, para o

7.2.  Se a variagdo do indexador adotado implicar cional ao preco
médio de mercado para a presente locagao, o Lg 3 jar a adogdo de

7.3.  Caso o LOCADOR nao solicite o re@u & a e acdo contratual, na
pactuacgio do termo aditivo, ocorrera a preWRga irc% e nova solicitagdo sé podera
ser pleiteada apés o decurso de novo@ Y, B (um) ano, contado na forma
prevista neste contrato.

Acdo
Funcdo: g
Subfuncio:

Programa:
Projeto/ Atividade/ Oper. Especial:

Natureza do Servico:

Fonte de Recursos:

9. " CLAUSULA NONA - DAFISCALIZACAO, "= ~ = " "7 -« “ei b

9.1. A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Secretaria Municipal de Finangas, Planejamento E Gestdo Tributdria, a ser nomeado
mediante Portaria, ao qual competird dirimir as ddvidas que surgirem no curso da
execucdo do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao.
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9.1.1. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeic@es técnicas, vicios redibitérios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, nio implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e
prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos
A autoridade competente para as providéncias cabfveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizacdo do contrato seguirdo
14.133/21 e os atos normativos regulamentares correspo

osicdes da Lei n.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapa cal do
contrato deverio ser solicitadas a seus supelg
das medidas convenientes.

9.1.5. 0 LOCADOR podera indic s < representd-lo na
execucdo do contrato. 2

9.2. Fica desde ja indicado par
Planejamento E Gestdo Tributaria com
Mat. XXXXXX.

- a Secrelia Municipal de Finangas,
A esentglibntrato, a servidora XXXXX,

ontrato, ou o descumprimento de qualquer dos
CADOR, garantidos o contraditério e a ampla
de civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021
de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as

10.1. A inexecucags

e do Decreto n. 966,
penalidad¢ s

em razio do descumprimento, de pequena relevancia, de
Bcoal othfracio A lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de sangdo
R inexecucio parcial de obrigagdo contratual principal ou acessoria

de pequena R®-vincia, quando ndo se justificar a aplicagdo de sangdo mais grave;
b. Multa:

b.1. Moratéria de 1 % por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
contratacao;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por
cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugao parcial ou total do
objeto;

b.2.2. Considera-se inexecucio total do contrato o atraso superior a 30 (trinta)
dias no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragdo
publica municipal.

000061
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b.2.4. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedird que a administracio a
converta em compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato
cumulada de outras sang¢des previstas na Lei federal n2 14.133, de 2021

C. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser
aplicada quando ndo se justificar a imposi¢io de outra mais grave, aquele que:
L. Der causa a inexecucgdo parcial do contrato, que supere a gravidade

daquela prevista no inciso [ do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que
cause grave dano a administracio, ao funcionamento dos servicos publicos
ou ao interesse coletivo;

1L Der causa a inexecucio total do contrato;

IIL Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

V. Ensejar o retardamento da execucdo ou trega do objeto da

contratagdo sem motivo justificado.

d. Declaracao de inidoneidade para licitar racdo
Ptblica, no caso de:
L O LOCADOR apresentar deglardca do falsa para a
celebragdo do contrato ou em sua excq@eio;
1. O LOCADOR fraudar a ou prat
contrato;
I A

D de qUWRjuer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo qui@ssegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previstO®ha Lei n® 14.133/2021, Decreto n. 966, de 14 de margo de 2022, ou
outro que vier a substitui-lo, e subsidiariamente a Lei Municipal n. 9.861/2016.

10.2. A aplica¥

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.4. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas
cabiveis.

000062
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BEANGE ¥ SFORTUHIOADE

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo
ao atendimento da finalidade de interesse ptblico a que se destina e para os casos
previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengéo do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste.

11.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia,
ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.3. Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o
imével ainda servir para o fim a que se disponha, a este caberd pedir redugao proporcional
do valor da locagdo;

11.4. Durante o prazo estipulado para a durag¢do do contrato, 4 o LOCADOR
reaver o imovel locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1?

~ DA EXTINCAO.CONTRATUAL.

-

es\@ contrato, sem
qualquer clausula

LOCATARIO, bem comRg , (créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuiz N

12.2. Também corglé
hipéteses enumerad
relacdo locaticia.

tincdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
Q2 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta

oy . B ossibilitada a ocupacio do imével, tais como incéndio,
desmoron NG ' NgN briacad®caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO podera
: indido imediatamente, ficando dispensada de qualquer

situagao.

12.4. O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagdo
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou
endereco eletronico.

12.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

13. ' CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAG,

13.1. Caberad ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo resumida do
Contrato no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que é condicag
indispensavel para a sua eficicia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.
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14.1. Fica eleito o foro do Municipio de Balsas, com reniincia expressa a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que
possam advir do presente Contrato.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas
(duas) vias de igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos
contraentes,

BALSAS/MA, ....... o =TT de 2025

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS,
PLANEJAMENTO E GESTAO TRIBUTARIA

DIEGO SILVA SCHERER
LOCATARIO
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Saorptais Murdcinal de Finangas,
Plansiamento e Gestio Tributéria

DESPACHO

No uso de minhas atribuicdes legais, na qualidade de Secretario
Municipal de Finangas, Planejamento e Gestdo Tributaria, encaminho a
Excelentissima Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos, Caroline Alves
Ribeiro, o presente processo referente & locagdo do imoével, por
inexigibilidade de licitagdo, destinado a abrigar as instalagées do
Almoxarifado Central, em conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021 e da Lei Federal n° 8.245/1991 e suas alteracdes posteriores.

Autorizo e solicito que sejam adotadas as medidas necessarias para o
regular prosseguimento do processo licitatorio, conforme as disposicoes legais
aplicaveis, de modo a garantir a continuidade do procedimento e a
formalizagdo da contratagio, sempre respeitando os parametros exigidos pelas
leis mencionadas.

Coloco-me a disposigao para eventuais esclarecimentos ou informacgodes
adicionais que se mostrem necessdrios para a adequada tramitacao do
processo.

Atenciosamente,

Balsas - MA, 04 de fevereiro de 2025.

QAWO 'uxex :bmw

Dlego Silva Scherer
Secretario Municipal de Finangas, Planejamento e Gestao Tributaria

009065
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Visto e analisado o presente Processo Administrativo n° 0201.10/2025,

referente & locagao do imével, por inexigibilidade de licitagdo, destinado a

abrigar as instalagdes do Almoxarifado Central, conforme disposto no art.
74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021 e na Lei Federal n° 8.245/1991 e suas

alteracdes posteriores, determino o seguinte:

1.

Ao protocolo da Secretaria de Licitagbes e Contratos, para que proceda
a autuacgdo do processo, com a devida atribuigdo de nimero de controle
sequencial, conforme previsto na legislagao aplicavel.

Apds, remeta os autos a Agente de Contratacdo, Sra. Taiany Santos
Carvalho, designada para conduzir o procedimento licitatorio por
inexigibilidade, tomar as decisdes pertinentes, acompanhar o processo e
adotar as agbes necessarias até sua conclusao, conforme o Art. 8° da
Lei Federal n® 14.133/2021, anexando sua Portaria de Nomeacgao aos
autos.

Determino que a Agente de Contratacdo elabore e emita o parecer
técnico necessario para a formalizag@o do processo licitatrio.

Em conformidade com o §3° do art. 53 da Lei n° 14.133/2021, apds o
cumprimento dos itens anteriores, AUTORIZO o prosseguimento do
processo para formalizagdo da contratacao, respeitando as disposicdes
legais aplicaveis.

A formalizacdo da contratagdo devera ser realizada apds a emiss&o do
parecer favoravel pela Procuradoria Municipal, a homologacdo do
processo licitatério e a subsequente autorizagao da Secretaria Municipal
de Licitagcdes e Contratos, conforme os tramites legais e requlamentares
estabelecidos.

Balsas - MA, 06 de fevereiro de 2025.

é@/'
A !
pd

Caroline Alves Ribeiro
Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos
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Secestaria Municipal
da Licitagdes e Contratos

TERMO DE AUTUAGAO DE PROCEDIMENTO DE CONTRATAGAO DIRETA

No uso de minhas atribuicbes, em 7 de fevereiro de 2025, autuo o presente

Procedimento de Contratacdo Direta na modalidade Inexigibilidade de Licitacdo, sob o

numero 11/2025, origindrio do Processo Administrativo n® 0201.10/2025, que tem por

finalidade Locagdo de imével destinado a abrigar as instalagdes do Almoxarifado Central,

em conformidade com as disposi¢coes estabelecidas pela Lei n° 14.133/2021, com valor

total estimado em R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), e para constar, lavro e

assino o presente Termo de Autuacgao.

B

RESUMO DOS DADOS DO PROCESSO

N° PROCESSO ADMINISTRATIVO:,

| 0201.10/2025

N° PROCESSO DO
PROCEDIMENTO:

11/2025

MODALIDADE:-

INEXIGIBILIDADE DE LIEITAGAO = . - -~

. ORGAO.REQUISITANTE:

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE.. ... .

OBJETO: |

P I O F S U

Locagédo de imdvel destinado a abrigar as

mstalagoes do  Almoxarifado Central Iem

‘conformidade com as dlSpOSIQOGS ‘estabelecidas
-pela Lei n® 14.133/2021 . ;

- VALOR ESTIMADO: _

1 .R$ 240.000,00 (duzentos e. quarenta mil reals)

_FUNDAMENTAGAO: . -

Lei Federal n°® 14.133/2021, Art. 74, V — locagao
de imovel

Balsas - MA, 7 de fevereiro de 2025

e Ll .Protocelo da Secretaria ¥unicipal de Licitagdes e Contratos. . -2
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PARECER TECNICO

Processo Administrativo n° 0201.10/2025
Contratagao por Inexigibilidade n°® 24/2025 do Municipio de Balsas, Maranhéao.

Objeto: Locagado de imovel, por inexigibilidade de licitagdo, destinado a abrigar as
instalacées do Almoxarifado Central, em conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei
n°® 14.133/2021 e da Lei Federal n° 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores.

1. Relatério

Trata-se da analise técnica do processo administrativo para contratacdo, por
inexigibilidade de licitagdo, da locagdo de imodvel destinado a abrigar as instalagdes do
Almoxarifado Central. O setor demandante justificou a contratacdo com base em fatores
técnicos, operacionais e econdmicos, evidenciando a inviabilidade de competi¢cao, nos
termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021 e da Lei n°® 8.245/1991.

Apdés o recebimento dos autos devidamente protocolados, a Agente de
Contratagdo, constatou a existéncia de manifestacdo do setor de gestdo patrimonial e
operacional fazendo uma andlise da adequagdo do imével as necessidades
administrativas e operacionais. A manifestacdo do setor gestor foi positiva, destacando a
viabilidade técnica e a auséncia de imdvel proprio ou outro espagco que atendesse as
exigéncias para a acomodagao do programa.

Na sequéncia, o locador indicado foi consultado e formalmente solicitado a
apresentar sua habilitagcao juridica e fiscal, conforme os requisitos da Lei n°® 14.133/2021.
O locador respondeu prontamente, confirmando sua disponibilidade e encaminhando a
documentagao comprobatoria para analise.

Os documentos apresentados pelo locador incluem:

& Habilitacao Juridica;
® Regularidade Fiscal do Locador;

Os documentos encaminhados serdo analisados nas préximas etapas do processo,
para comprovagdo de conformidade com os requisitos legais e administrativos exigidos.

2. Da verificagao da regularidade da inexigibilidade que originou a contratagéo

Em atencdo ao solicitado, o Orgdo Gerenciador encaminhou, para andlise, a
documentagdo pertinente que instrui o processo administrativo que fundamentou a
presente contratacdo, observando os preceitos legais aplicaveis. A analise técnica foi
realizada com base nos seguintes documentos devidamente acostados aos autos:

s Justificativa da Inexigibilidade de Licitagao:

A analise realizada, com base nas declaracées e no termo de referéncia
apresentados, demonstrou que ndo ha viabilidade de competi¢cdo para a contratagdo em
questdo. Essa justificativa estd em conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que prevé a inexigibilidade de licitagdo em casos de locagédo de imdveis
cujas caracteristicas atendam a necessidades especificas da administrag 1blica,
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comprovando que a contratacdo direta atende de forma mais eficiente as demandas
administrativas.

¢ Estudo Técnico Preliminar (ETP):

O ETP detalha a necessidade administrativa e técnica da contratagéo,
evidenciando que a locagdo do imovel é a solugdo mais competente e vantajosa. O
documento analisa alternativas como a construgdo ou reforma de imoveis, que
apresentariam inimeros pontos negativos em relacdo a opgdo de buscar e locar um
imovel pronto para atender as necessidades da administracdo publica. Além disso,
especifica as caracteristicas técnicas do espago necessario, considerando localizacéo,
acessibilidade e adequacao ao objetivo de abrigar as instalagées do Almoxarifado Central,
elementos importantes para a escolha do imével.

e Pesquisa de Mercado:

A pesquisa de mercado realizada consolidou informagoes sobre os valores
praticados para locagdo de imdveis com caracteristicas similares as requeridas. Essa
analise demonstrou que o valor proposto estd compativel com os precgos de mercado,
garantindo a economicidade e evitando gastos acima do necessario. A pesquisa
assegura, ainda, que o custo estimado atende ao principio da razoabilidade, alinhando-se
as exigéncias legais e orgamentarias.

e Declaragdo do Locador:

O locador apresentou declaragdo formal de concordancia com as condigdes
contratuais estabelecidas, comprometendo-se a disponibilizar o imovel conforme o0s
requisitos técnicos, juridicos e administrativos previamente definidos. Além disso, foi
enviada uma carta proposta pelo locador contendo os valores e condigdes iniciais para a
locacao.

e Certidoes e Documentagado do Locador:

A analise dos documentos apresentados pelo locador comprovou sua
regularidade juridica do imovel e seu proprietario. A verificacdo realizada atesta a aptidao
do locador para a formalizagdo do contrato, garantindo que ele cumpre todas as
exigéncias legais e administrativas aplicaveis.

Apos analise dos documentos apresentados, constatou-se que o procedimento
de inexigibilidade foi conduzido em conformidade com os dispositivos legais aplicaveis,
atendendo aos requisitos técnicos e juridicos exigidos. O processo apresenta os
elementos necessarios para garantir segurancga juridica, transparéncia e a continuidade
da contratagao.

3. Dos documentos de habilitacdo

No ambito do processo de contratagéo por inexigibilidade, foram apresentados
os documentos de habilitagdo necessarios para comprovar a regularidade e a aptiddo do
locador em atender as exigéncias contratuais. A documentagao apresentada, que se
encontra devidamente anexada aos autos, compreende:

a) Documentagao Juridica:

e Escritura publica do imével, registrada no cartério competente, comprovando a
regularidade de propriedade.
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® Contrété Social da Locata’ria: o
e Doc. De Identidade do Sécio Administrador.
e Cartdo CNPJ da locataria.

b) Capacidade Técnica:

e Laudo técnico de avaliacdo e condigio estrutural elaborado por profissional
habilitado, atestando as condi¢cdes estruturais e de conservagéo do imoével.

c) Certiddes de Regularidade e lIdoneidade:

e Declaracdo formal do representante legal atestando a inexisténcia de
impedimentos legais para a locagdo do imovel e para contratar com a
administracao publica.

Identificou-se a auséncia dos seguintes documentos, os quais foram juntados
oportunamente:

a) certidao de inteiro teor do imével atualizado;

b) certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida ativa da unido em nome do proprietario do imével, com
validade até 13/08/2025;

c) certificado de regularidade do FGTS em nome do proprietario do imével,
com validade até 07/03/2025;

d) certiddo negativa de débitos municipais em nome do proprietario do imovel,
com validade até 07/05/2025;

e) certiddo negativa de débitos municipais em relagéo ao imovel, com validade
até 07/05/2025;

f) certiddo negativa de débitos trabalhistas em nome do proprietario do imovel,
com validade até 17/08/2025.

A analise criteriosa dos documentos apresentados evidenciou que o locador
atende integralmente as exigéncias legais e regulamentares aplicaveis ao processo de
contratagdo, com ressalva para os documentos vencidos que devem ser apresentados
regulares até a assinatura do contrato.

Dessa forma, a documentacdo de habilitagdo foi considerada regular e
suficiente, conferindo seguranca juridica & continuidade do procedimento administrativo e
ao cumprimento dos objetivos previstos na contratagéo.

4. Da conclusao

Assim sendo, ao lado dos inimeros dados positivos, em respeito aos principios
da economicidade e da isonomia, e considerando a melhor organizagdo e otimizacdo dos
processos demandados, certifico a possibilidade da contratag&o por inexigibilidade.

Por fim, encaminhamos os autos & Secretaria Municipal de Licitagdo e
Contratos para as demais providéncias.

Balsas, MA, 25 de fevereiro de 2025.
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Taiany S Carvalho
Agente de/Contratacao
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ESTADO DO MARANHAQ
CARTORIO DO 1 OFICIO BALSAS
Greice Rossetto - Tabelid e Registradora — Interina - Titular
RUA CORLHO NETQ,781, CENTRO
CEP: 65800-000 - BALSAS/MA
CNPY: 11.534.313/0001-46
Fone: (99) 991800530/991040550 - E-mail. cart] balsas(@hotmail.com

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
PEDIDO N° 23464
CERTIFICO, a requerimento de parte interessada, que revendo neste Cartério de Registro de Iméveis, nele
consta o LIVRO 2-ET e folha 61 que me foi requerido por certiddo, a qual é do teor scguinte: Registro Geral:

MATRICULA N° 31.424 (TRINTA E UM MIL E QUATROCENTOS E VINTE E QUATRO) - DATA:
BALSAS/MA, 11 de Abril de 2022. Lote urbano irregular n® 20, com a drea de 391,00m?, Avenida
Brasil, Quadra 185, Bairro Potosi, nesta Cidade de Balsas/MA, medindo 11,50m. (onze metros e
cinquenta centimetros) de frente para a Avenida Brasil; 35,00m. (trinta e cinco metros) na lateral direita,
limitando-se com o Lote 21; 33,00m. (winta e trés metros) na lateral esquerda. limitando-se com o Lote 19;
11,50m. (onze metros e cinquenta centimetros) de fundo, limitando-se com 0 Lote 06. Inscricio Cadastral:
01.03.0185.0020.000. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS-MA, inscrita no
.CNPJ. n° 06.441.430/0001-25, com sede & Praga Professor Joca Rego, n° 121 - Centro, Balsas/MA.
WREGISTRO ANTERIOR: n® 1.623, fls. 99v/100, do Livro n® 3-B- Transcricio das Transmissdes, de
05/02/1958 ¢ Matricula n° (2.780, fls. 17, do Livro n® 2-BE - Registro Geral. de 28/11/2007.
PROTOCOLO: n° 86.997 de 11/04/2022 14:06:49. SELO »n° PRENOTO30106 TLARRILZUWTT7541,
Total R$ 35,73 Emol R$ 32,21 FERC R§ 0,96 FADEP R$ 1,28 FEMP R$ 1.28. EMOLUMENTOS:
(Tab.16.2) Total R 84,20 Emol RS 75,87 FERC R$ 2,27 FADEP R$ 3,03 FEMP R$ 3,03. SELO DE
FISCALIZACAQ: MATRIC030 106S4SVMN3ZOACYT942. ESCREVENTE AUTORIZADO:

R.1-31.424 - ONUS: AFORAMENTO. SENHORIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS-MA,
inserita no CNPJ sob o n® 06.441.430/0001-25, estabelecida na Praca Professor Joca Rego, 121 - Cenfro -
Balsas/MA. FOREIRA: LUZIA BRILHANTE BESERRA, brasileira. casado com o Sr. Eusebio de Abreu
Beserra, auxiliar de servico gerais, filha de Valdetrudes de Alencar Brilhante ¢ Olga da Silva Brilhante,
nascida em 05/07/1962, partadora da C/1 RG n® 0218335320027-SESP-MA, e inscrita no CPF/MF sob o n®
3@5.056.923—04, residente e domiciliada & Av. Brasil, n® 481, Bairro Potosi, Balsas’MA. FORMA DO
TITULO: Nos termos da transferencia de 28.07.1993. do ttulo de aforamento n° 65, ficha 10.576, do Livro
83, aforado em 26.02.1987. da Prefeitura deste Municipio. OBJETO: O dominio il do imdvel desta
matricula. CONDICOES: a) Pagar no vencimento (10 de marco de cada ano) o foro anual ¢ demais
encargos tributérios, sob pena de incorrer na multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do mesmo, mais 1%
(um por cento) ao més de juros de mora; b) Respeitar todas as disposigdes do cédigo Civil Brasileiro sobre

' enfiteuse, bem como, as do Codigo de Postura do Municipio de Balsas; ¢) Caso venha a Prefeitura
" desapropriar as benfeitorias assentadas, 0 objcto do aforamento deste registro, esta ficard obrigada a
indenizar apenas as benfeitorids existentes; d) Nzo alienar, nem transferir o terreno aforado sem prévia e
expressa autorizagio da Prefeitura sob pena de rescisio do contraio aqui registrado; €) Nao iniciar nenhuma
construglo, ou reconstruglo no terreno sem prévia licenga da Prefeitura, obrigando-se outrossim, a recuar ou
avangar para atender o alinhamento da via plblica de qualquer obra infrigente, tdo logo seja notificado pela
Prefeitura; ) Iniciar o aproveitamento do terreno para 0s fins previstos no aforamento, no prazo méaximo de
03 (trés) meses a partir da assinatura do contrato e conclusio dentre em 180 (cento e oitenta) dias; g)
Declarar-se ciente de que a propriedade do terreno ¢ da Prefeitura; h) Néo alienar, nem dar em garantia real,
nem transferir o terreno aforado, no todo ou em parte, antes de obler a autorizacio da Prefeitura; i) Declarar
niio possuir outro terreno urbano em Balsas; j) O ndo cumprimento de qualquer das clausulas acima, importa
no direito da Prefeitura anular o Titulo-de-Aforamento sem ‘qualquer indenizagdo. PROTOCOLQO: n°
86.997 de 11/04/2022 14:06:49. SELO n° PRENOTO30106 TLARR3LZUWT7T7541, Total R$ 35,73 Emol
R$ 3221 FERC R$ 0.96 FADEP R$ 1,28 FEMP R$ 1.28. EMOLUMENTOS: (Tab. 16.4) Total RS 184,73
Emol R$ 16644 FERC R$ 4,99 FADEP R$ 0665 FEMP R$ 6,65. SELO »n°
REGIST030106VQO4VSUN2HANB787. BALSAS/MA, 11 de Abril de 2022. ESCREVENTE
AUTORIZADO: ' -

R2-31.424 - RESGATE DE _AFORAMENTO - Por Escritura Pablica de Resgate de Aforamento de
10.05.2022. do 1° Tabelionato Extajudicial deste Municipio ¢ Comarca de Balsas/MA. do Livro n® 265. fis,




OUUg)

124, Ato 20409, a S LUZIA BRILHANTE BE@F RRA de nacionalidade brasileira, casada com o Sr.
EUSEBIO DE ABREU BEZERRA. auxiliar de servicod gerais, filha de Valdetrudes de Alencar Brilhante e
Olga da Silva Brilhante, nascida em 05/07/1962, portadora, da cédula de identidade RG n® 0218335320027~
SESP-MA, e inscrita no CPF/MF sob o n® ()S (056.923-04, residente e domiciliada 4 Av. Brasil, n® 481,
Bairro Potosi, Balsas/MA, neste ato legalmente representado por seu bastante procurador MAX JOSE DE
ALMEIDA, de nacionalidade brasileira, solteiro, emptesdrio, filho de Arrudes José de Almeida e Creusa
Maria de Jesus Almeida, nascido em 17/04/1984, portador da cédula de identidade RG n® 0606751-SSP-TO ,

e inscrito no CPF/MF sob o n® 005.615.541-70, residente ¢ domtulmdo a Rua Alameda dos Ipés, Quadra 01,

Lote 07, Bairro Condominio Prime Ville, BalsasiMA, nos; tcrmos do mfstrumcmo publico de procuracfio
lavrado no livio n° 205, fls. 194, ato n® 31744, aos 21/02/2022, neste Tabelionato, resgatou da
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS, inscrita no CNPJ/MF sob n® 06.441.430/0001-25, com sede na
Praga Joca Rego, n® 121, Centro, Ba!sa&f\’IA mediante o pagamento da quantia de RS 1.089,32 (um mil,
oitenta e nove reais e trinta e dois centavos) correspondente a 2,5% (dois e meio por cento) sobre o valor
atual da propriedade plena, ficando extinto o emprazamento; ¢ passando o imével da presente matricula
aforado ao adquirente, em plena propriedade. O imével foi avaliado pela Prefeitura deste Municipio em R$
43.573,04 {quarenta ¢ trés mil. quinhentos e setenta e trés reais e quatro centavos). PROTOCOLO: n°
87.481, de 24/05/2022 15:23:38. SELO n° PRENOTO0301065UBFG23MIBMSRP78, Total RS 35,73 Emol
RS 32,21 FERC RS 0,96 FADEP RS 1,28 FEMP R$ 1,28. EMOLUMENTOS: (Tab. 16.3.11) Total RS
77440 TEmol R$ 697,67 FERC R$ 20,93 FADEP R$ 2790 FEMP R$ 2790. SELO n°
REGAVDO30106C58MEICIA23X8NT6. BALSAS/MA, 24 de Maio de 2022. ESCREVENTE
AUTORIZADO:

3-31.424 - COMPRA E VENDA. TRANSMITENTES: LUZIA BRILHANTE BESERRA, auxiliar de
servico gerais, filha de Valdetrudes de Alencar Brilhante e Olga da Silva Brilhante, nascida em 05/07/1962,
portadora da cédula de identidade RG n° 0218335320027-SESP-MA, ¢ inscrita no CPF/MF sob o n°
365.056.923-04, Natural de Balsas/MA e, seu esposo EUSEBIO DE ABREU BESERRA. pedreiro, filho
de Bento Neves Beserra e Rosa Patricia de Abreu Beserra, nascido em 13/08/1955, portador da cédula de
identidade RG n® 039223272010-1-SESP-MA. e inscrito no CPF/MF sob o n°® 401.207.163-72, Natural de
Balsas/MA, ambos brasileiros. casados entre si sob o Regime de Comunhdo Parcial de Bens, conforme
certidio de casamento n® 889, fls. 112, livro n® 53, aos 23/10/1981, no Cartério Extrajudicial do 2° Oficio de
Balsas/MA, residentes ¢ domiciliados & Av. Brasil, n® 485, Bairro Potosi, Balsas/MA, legalmente
representados por seu bastante procurador MAX JOSE DE ALMEIDA, adiante qualificado, nos termos do
instrumento publico de procuragfo lavrado no livro n® 205, fls. 194, ato n° 31744 aos 21/02/2022 neste
Tabelionato. ADQUIRENTE:; CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA, pessoa
juridica de direito privado, e inscrita no CNPJ(MF) sob 0 n® 46.519.973/0001-32, com sede & Av Brasil, n®
485, Potosi, Balsas/MA, neste ato legalmente represemddo por seu sécio administrador MAX JOSE DE

.ALMEIDA de nacionalidade Brasileira, solteiro, empresario, filho de Arrudes José de Almeida e Creusa

Maria de Jesus Almeida, nascido em 17/04/1984, portador da cédula de identidade RG n® 0606751-SSP-TO ,

e inscrito no CPE/MF sob o n® 005.615.541-70, Natural de Araguaina/TO, residente ¢ domiciliado a Rua
Alameda dos Ipés, Quadra 01. Lote 07, Bairro Condominio Prime Ville, Balsas/MA. TITULO: Escritura
Pablica de Compra e Venda de 06.07.2022, lavrada no 1° Tabelionato deste Municipio e Comarca de
Balsas/MA, no Livro n® 267, fls. 104/103, Ato 20633. OBJETO: O imovel da presente matricula com todas
as benfeitorias existentes quer averbadas ou ndo, devidamente resgatado o aforamento. PRECO E FORMA
DE PAGAMENTO: O preco total da venda é de RS 100.000,00 (cem mil. reais), cuja importancia os
vendedores declaram ter reccbido anteriormente através de transteréncia bancaria, diretamente da
compradora, pelo que Jhes conferem plena. geral e irrevogavel quitag@io de pagos e satisfeitos, para nada mais
reclamarem a qualquer titulo ou pretexto. Foram apresentados os seguintes documentos: ITBI - Certifico o
pagamento do imposto de transmissdo inter-vivos incidentes sobre esta transcrigio no valor de R$ 2.000,00
(dois mil reais), Conforme Laudo de Avaliagio de Guia de ITBI, com codigo de autenticidade n°
CC62A29E6826682A 1 AFO2IFIFAGFFSEE, emitido aos 23/06/2022, ¢ o [PTU - Relatério de DAM,
emitido pela Prefeitura Municipal de Balsas/MA, por onde se constata que os IPTU's exercicios 2017 a 2022,
estio devidamente pagos. PROTOCOLO: n° 88.123, de 13/07/2022 08:29:59. SELO n°
PRENOT0301062K15BQUSSRROI738, Ato: 16.1 - Total RS 35,73 Emol R$ 32,21 FERC R$ 0.96 FADEP
RS 1,28 FEMP R$ 1.28. EMOLUMENTOS: (Tab.16.3.15) Total R$ 1.887,90 Emol R$ 1.700,82 FERC RS
51.02 FADEP R$ 68,03 FEMP R$ 68.03. SELO n° REGAVD0301067Z5FUNH3J6D8ORH61. BALSAS/MA,

nd

6950ed4816bb5f183774597e778e4fc7
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por”

15 de Julho de 2022. ESCREVENTE AUTORIZADO: !

R.4-31.424 - HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU. DEVEDOR/EMITENTE: MAX JOSE DE
ALMEIDA - CPF. n° 005.615.541-70. CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A - CNPJ. n° 00.000.000/7430-
62, Agéncia NOVA BALSAS/MA. INTERVENIENTE GARANTIDOR: CARAMELATTO SORVETES E
ACAT INDUSTRIA LTDA - CNPJ: 46.519.973/0001-32. FORMA DO TIiTULO: Cédula de Crédito
Bancério n°® 40/00433-3, emitida nesta Cidade de Balsas/MA, aos 26.10.2022. VALOR: R$ 250.000,00
(duzentos ¢ cinquenta mil reais). VENCIMENTO: 01.09.2029. TAXA DE JUROS: devidos juros a taxa
efetiva de 13 (treze) pontos percentuais ao ano, conforme a clausula "Encargos Financeiros". PRACA E
FORMA DE PAGAMENTO:0O pagamento serd efetuado na Praga de emissfio do titulo objeto deste
registro, em 07 (sete) prestagdes anuais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 01.09.2023, ¢ a dltima em
01.09.2029, sendo a primeira até a sexta no valor nominal de R$ 35.714,29 (trinta ¢ cinco mil, setecentos e
quatorze reais e vinte e nove centavos), e a setima no valor nominal de R$ 35.714,26 (trinta e cinco mil,
setecentos e quatorze reais e vinte ¢ seis centavos) cada uma acrescida de encargos financeiros apurados no
periodo, obrigando-se a liquidar com a Gltima, em 01.09.2029, todas as responsabilidades resultantes deste
Titulo. OBJETO DA GARANTIA: O im6vel desta matricula. CONDICOES:As constantes do Instrumento
ora registrado. PROTOCOLO: N° 89.574 de 10.11.2022. SELO: n®
PRENOTO030106U3E92YCIHYBIXRS50, Ato: 16.1 - Total R$ 35,73 Emol R$ 32.21 FERC R$ 0,96 FADEP
RY 1,28 FEMP R$ 1,28. EMOLUMENTOS: (Tab.16.45.19/16.13.1) - Total RS 4.381,79 Emol R$ 3.947.57
FERC R$ 11842 FADEP R$ 15790 FEMP R$ 157,90. SELO DE TFISCALIZACAO:
CEDRURO301068F22ZUL59WSFIH76. ARQUIVAMENTOQ: (Tab. 16.39) - Total R$ 56,90 Emol R$ 3 1,40
FERC R$ 1,50 FADEP R$ 2,00 FEMP R$ 200. SELO DE FISCALIZACAO:
ARQUIVO301061ZXXBGCVEUF88F18. Arq. 25, P-55. BALSAS/MA, 10 de Novembre de 2022.
ESCREVENTE AUTORIZADO:

O texto anteriormente descrito ¢ a a transcrigfo fiel da matricula N° 31424 composta de 4 registros e/ou
averbagdes. Até a presente data.

O referido ¢ verdade ¢ dou 8.
Balsas/MA., 21 de. Fe\ereuo de 7025

23464 - 23464
Poder  Judwiaric - TIMA.  Selo: TIHLA%4AT 1 Poder  Judicidrio - TIMA.  Selo
CERINTO30106ZB3ECIM7D71DP29], CERELEQ30106RPQVIEVSWA080850,
210272005 15:28:00, Ato: 16.24.4, Pacte(s): 21202/2025 15:28:01, Aw: 16.24.4.1, Pare(s):
MARILEIA DA SILVA QUEIRDZ, Total R$ MARILEIA DA SILVA QUEIRQZ, Total RS
96,90 Emol RS 87,31 FERC RS 261 FADEP 9,64 Emol R$ 8,70 FERC R$ 0,26 FADEP R$
RY¥ 349 FEMP R$ 349 Consulte om 03¢ FEMDP R$ 034  Consulte em
httpséés;glﬁijmad hitps:Hselo.tma.jus.br
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA
CNPJ: 46.519.973/0001-32

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam debitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideracéo para fins de certificagdo da regularidade fiscal, ou ainda n3o vencidos; e

2. constam nos sistemas da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN) débitos inscritos
em Divida Ativa da Unido (DAU) com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 do CTN, ou
garantidos mediante bens ou direitos, ou com embargos da Fazenda Publica em processos de
execucéo fiscal, ou objeto de decis&o judicial que determina sua desconsideragéo para fins de
certificac@o da regularidade fiscal.

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa. '

Esta certid&o € valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os érgdos e fundos publicos da administragdo direta a ele vinculados. Refere-se a situagéo do
sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de jutho de 1991.

A aceitagéo desta certiddo estd condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida &s 08:04:25 do dia 14/02/2025 <hora e data de Brasilia>.

Vélida até 13/08/2025. ‘ ’

Cédigo de controle da certiddo: C1D7.7EDD.C2F5.B731

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



Voltar Imorimir

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscricdo:  46.519.973/0001-32
Razao
Social:
Enderego:  AVE BRASIL 485/ POTOSI / BALSAS / MA / 65800-000

CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LT

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que Ihe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado nao servird de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicbes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigacdes com o FGTS.

Validade:06/02/2025 a 07/03/2025

Certificacao Niimero: 2025020621346055384000
Informacdo obtida em 18/02/2025 15:19:52

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagio de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br
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CERTIFICADD
PREFEITURA DE BALSAS ; i
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS, 10202500727
PLANEJAMENTO E GESTAO TRIBUTARIA
Rua Professor Joca Régo, N°121, Centro — Balsas (MA)
CNPJ: 06.441.430/0001- 25

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS - CND

Numero: 00001569032025
Data de expedigao: 06/02/2025 08:35:10

A Prefeitura do Municipio de Balsas — MA, por intermédio do
departamento de arrecadagdo, CERTIFICA que o contribuinte
CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA que possui o
CNPJ 46.519.973/0001-32 abaixo qualificado, encontra-se em situacdo
regular perante a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL, n3o constando débitos
referentes a Tributos municipais, inscritos ou ndo em Divida Ativa, até a
presente data.

Reserva-se o direito de a Fazenda Publica Municipal cobrar dividas
posteriormente comprovadas, hipétese prevista no Coddigo Tributario
Municipal. :

DADOS DA EMPRESA:
CNPJ: 46.519.973/0001-32

Razéo Social: CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA

Endereco: Avenida CIDADE NOVA - CARAMELATTO SORVETES E ACAI

Ndamero: 5 Bairro: EIXO CIDADE
“NOVA

Municipio: BALSAS ' Estado: MA

Regime tributario: Data de inicio de atividade:

NORMAL - e - 20/05/2022 - :

Caodigo de validagéo: 0827AA8D82CO36E6E84F59679DBF1500
Data de validade da certidao: 07/05/2025
Finalidade: CND
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_CERTIFICADO

PREFEITURA DE BALSAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS,
PLANEJAMENTO E GESTAO TRIBUTARIA

Rua Professor Joca Régo, N°121, Centro — Balsas (MA)

CNPJ: 06.441.430/0001-25

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DE IMOVEL

Numero: 00001569042025
Data de expedigdo: 06/02/2025 08:36:57

A Prefeitura do Municipio de Balsas — MA, por intermédio do
departamento de arrecadagdo, CERTIFICA que o imdvel abaixo qualificado,
encontra-se em situagdo regular perante a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL,
néo constando debitos referentes a Imposto Predial e Territorial Urbano-
IPTU, inscritos ou ndo em Divida Ativa, até a presente data.

Reserva-se o direito de a Fazenda Pudblica Municipal cobrar dividas
posteriormente comprovadas, hipétese prevista no Codigo Tributario
Municipal. -

DADOS DO IMOVEL:

Inscrigdo Imobiliaria: 000018735

Enderego: Avenida BRASIL  Lote: 0020

Numero: 00485 Quadra: 185
Bairro: POTOSI CEP: 65800000
Complemento:

Proprietarios:
46.519.973/0001-32 - CARAMELATTO SORVETES. E ACAI INDUSTRIA
LTDA

Outras informagoes: .
Area do Terreno: 391,00 Area Edificada: 270,00

Cddigo de validagado: FF96C7970BA7194010900D1FF1D15FFE
Data de validade da certiddao: 07/05/2025
-Finalidade: CND
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PCDER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

T &
a -

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA (MATRIZ E FILIAIS)
CNPJ: 46.519.973/0001-32

Certid8o n°: 9250421/2025

Expedigdo: 18/02/2025, ds 15:20:30

Validade: 17/08/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que CARAMELATTO SORVETES E ACAI INDUSTRIA LTDA (MATRIZ E
FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n° 46.519.973/0001-32, NAO CONSTA
como inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.°® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certid3o s3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certid8o condiciona-se & verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificacdo das pessoas naturails e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honoradrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante O Ministério PGblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliag¢do Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva.

mividas 2 sugestdes: ondigtst.jus. by
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Secretaria Municipal
de Licttacdes e Gontratos

< DREFEITURA.. | sic
s BAL g

AVAYEGEE © GRAORYUNIDEDY

DESPACHO PARA ANALISE JURIDICA DA CONTRATAGAO

DADOS DO PROCESSO

N° PROCESSO ADMINISTRATIVO:

0201.10/2025

MODALIDADE:

Contratacao por Inexigibilidade

ORGAO REQUISITANTE:

Secretaria Municipal de Finangas, Planejamento
e Gestao Tributaria

OBJETO:

Locacdo de imével, por inexigibilidade de
licitagdo, destinado a abrigar o Almoxarifado
Central, em conformidade com o art. 74, inciso V, da
Lei n°® 14.133/2021 e da Lei Federal n° 8.245/1991 e
suas alteragdes posteriores.

. VALOR ESTIMADO:

- Valor Mensal R$ 24, 000 00 (vmte e quatro mil
{reais)y
- Valor Giobal: R$ 240.000,00 (duzentos e

quarenta mil reais)

Encamlnho a essa egregla Procuradoria ~Juridica os autos do processo

admlmstratlvo em acima referencnado para controle preV|o de Iegalldade medlante anallse

Jurldlca da contratagao nos termos do Art. 53 da Lel 14. 133/2021 in verb/s

Art. 53. Ao flnal da fase preparatorla 0 processo".‘

IlCltatorlo segwra para o orgao de assessoramento,;;

jurldICO da: Admlnlstragao que realizara: controle -

prevno de legalldade medlante anallse juridica. da .

contratagao.

§ 1° Na’ elaboragao do parecer juridico, o érgéo de

assessoramento jUFIdlCO da Administragdo devera:

- | --apreciar o -processo licitatério” conforme critérios

' ObjethOS prévios de atrlbUIgao de prlorldade

- redlglr sua manlfestag;ao em Ilnguagem simples e

compreensivel e de forma: clara e ‘objetiva,” com
apreciagao de todos’ 0s “elementos indispensaveis-a
contratagao e com ‘exposicao" dos pressupostos de

fato e de‘dlreltO'Ievadosem' consideracdo na analise

juridica; -
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Na forma deste artigo, o odrgdo de

assessoramento juridico da Administragdo também
realizara controle prévio de legalidade de
contratagdes diretas, acordos, termos de
cooperacao, convénios, ajustes, adesdes a atas de
registro de precos, outros instrumentos congéneres

e de seus termos aditivos.

Sendo o que dispomos para o momento reiteramos nossos mais sinceros votos de
estima e consideracao.

. Balsas - MA, 25 de fevereiro de 2025.

7/
Caroline Alves Ribeiro
Secretaria Municipal de Licitagcdes e Contratos
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PARECER JURIDICO

Processo Administrativo: 0201.10/2025
Requerente: Secretaria Municipal de Finangas, Planejamento ¢ Gestdo Tributéria.
Assunto: Contratagdo de empresa ou pessoa fisica, via inexigibilidade, para locagdo de imédvel

destinado ao Almoxarifado Central do Municipio de Balsas.

DIREITO ADMINISTRATIVO — LICITACAO PUBLICA —
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - ARTIGO 74,
INCISO V, DA LEI FEDERAL N.° 14.133, DE 2021.
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO
ALMOXARIFADO CENTRAL DO MUNICiPIO DE
BALSAS. VIABILIDADE JURIDICA.

- RELATORIO

Trata-se de solicitacdo de analise juridica de processo que visa a contratagdo, por
inexigibilidade de licitagdo, de locagdo de imodvel destinado ao Almoxarifado Central do
Municipio de Balsas.

Conforme descrito no Termo de Referéncia, a crescente demanda por
armazenamento de materiais e produtos das diversas secretarias do Municipio de Balsas exige a
urgente necessidade de um espago fisico mais amplo e estrategicamente localizado. A atual
estrutura é insuficiente e inadequada, trazendo intimeras dificuldades operacionais, conforme
descrito no referido Termo.

A justificativa apresentada iﬁclui declaragdo do Diretor de Compras, vinculada a
Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos, informando que foi realizada uma busca
minuciosa no mercado local, e nenhum outro imével atende plenamente aos requisitos
Necessarios.

O valor mensal da locagdo é de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais) por 10 (dez)
meses, totalizando R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais). O processo contém laudo de
avaliagdo mercadoldgica para atestar a compatibilidade do valor da locagdo com os pregos
praticados no mercado local.

E o breve relatério.

11 - FUNDAMENTOS
IL.1. DA REGULARIDADE DO PROCEDIMENTO
O procedimento licitatorio destina-se a garantir a observéncia do principio

constitucional da isonomia, a sele¢do da proposta mais vantajosa para a administragdo ¢ a
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promogio do desenvolvimento nacional sustentivel € sera processada e julgada em estrita

conformidade com os principios basicos da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da
igualdade, da publicidade, da probidade administrativa, da vinculagdo ao instrumento
convocatério, do julgamento objetivo e dos que lhes sio correlatos.

Em regra, a Constitui¢do Federal determinou no art. 37, inciso XXI, que as obras,
servigos, compras e alienagdes da Administragio Piblica devem ser precedidos por licitagdo. No
tocante aos processos licitatérios, observa-se a aplicabilidade e vigéncia da Lei Federal n°
14.133/21, que é a norma que trata dos procedimentos licitatorios e contratos com a
Administragdo Publica, Direta e Indireta.

Assim, em se tratando das contratagdes feitas pelo Ente Publico, deve-se observar a
impessoalidade, a eficiéncia, a publicidade, a moralidade e a legalidade, de forma a se realizar
qualquer contratagdo em vista de se despender o erario publico da forma mais eficiente e que
melhor atenda o interesse publico, o que se consubstancia no alcance da proposta mais vantajosa.

Entende-se que a licitagdo deve ser a regra em todas as contratagdes efetivadas pelo
Poder Publico. No entanto, existem aquisi¢des e contratagdes que possuem caracteristicas
especificas, tornando impossiveis e/ou inviaveis a utilizagdo dos trimites usuais.

A analise dos autos encaminhados & Procuradoria tem como objetivo avaliar a
proposta de inexigibilidade de licitagdo para a locagdo de um imével destinado ao Almoxarifado
Central do Municipio de Balsas.

O art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, prevé a inexigibilidade de licitagdo
quando invidvel a competicdo, incluindo hipéteses de locagdo de imdveis destinados as
finalidades especificas da Administragdo Piiblica. O referido artigo dispde:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢ao, em especial nos
casos de:

V - aquisi¢do ou locagiio de imével cujas caracteristicas de instala¢des e de
localizacfo tornem necesséaria sua escolha.

)

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagiio prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utiliza¢do, e do
prazo de amortizacao dos investimentos; -

11 - certificagdio da inexisténcia de iméveis piblicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragéio e que evidenciem vantagen

ela.

000084
e




PREFEITURA . | rom

, BALSAS gg%%?&ﬁiicipio

AVANGO £ OPORTUNIDADE

£ :
Com base no § 5° acima delineado, foram observados o cumprimento dos requisitos
no caso em analise:

1. Avaliacdo prévia do bem: O imével foi avaliado previamente quanto a
sua estrutura, estado de conservagdo e custos de eventuais adaptagdes, sendo considerado
adequado e vantajoso para atender as necessidades da Administragdo Municipal,
conforme Laudo Técnico de Avaliagdo e Condigdo Estrutural e Laudo de Avaliacdo.

2. Inexisténcia de iméveis piiblicos vagos e disponiveis: Foi certificada,
por meio de declaragdo emitida pelo Secretério Municipal de Administragdo € Recursos
Humanos, a inexisténcia de iméveis pertencentes ao patriménio publico que atendam aos
critérios estruturais, de localizagdo e capacidade necessarios para abrigar e centralizar as
Secretarias e outros departamentos conforme descritas no termo de referéncia.

3. Justificativa da singularidade do imével: O imé6vel em questdo éo
{inico identificado no mercado local que possui as caracteristicas necessarias, incluindo
area total de 506,46 m?, estilo galpdo industrial, localizacfio estratégica, infraestrutura
viaria adequada, estacionamento, permitindo assim a centralizagéo de todos os materiais
em um Gnico local, facilitando o controle e a gestdo do estoque € facilitando os processos
de recebimento, armazenamento e distribuigdo de materiais, bem como minimizard os

custo com transporte, armazenagem e perdas de materiais.

Ha laudo de avaliagdo que atesta que o valor de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil
reais) mensais é compativel com os pregos praticados no mercado local.

O Departamento de Execugéo Orgamentaria consignou a existéncia de dotagdo
oramentaria suficiente para suportar a despesa, conforme previsdo na respectiva rubrica
orcamentaria e declaragdo de que a despesa possui adequagdo com o Plano Plurianual, Lei de
Diretrizes Orgamentérias e Lei Orgamentaria Anual.

Importante mencionar que os casos de contratagdo direta ndo dispensam, em regra,
a observancia de um procedimento formal prévio, como a apuracdo e comprovagdo das hipoteses
de dispensa ou inexigibilidade de licitagdo, por meio de decisdo administrativa que atenda o art.
72 da Lei n. 14.133/2021:

Art. 72. O processo de contratacio direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, anélise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo;

I - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabeleci

art. 23 desta Lei;
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III - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o

atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstragdo da compatibilidade da previsio de recursos orgamentarios
com o compromisso a ser assumido;

V - comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo ¢
qualificagio minima necessaria;

VI - razio da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego;

VIII - autorizagio da autoridade competente.

Logo, a colagio dos referidos documentos é medida indispensavel para a
formalizagdo da contratagio em cotejo. Nos autos do processo em analise, esta Procuradoria
verificou a existéncia de todos os documentos exigidos pelo artigo 72 da lei 14.133/2021, pelo
que entende terem sido cumpridos todos os requisitos legais.

Por fim, é imprescindivel que seja incluida nos autos da contratagdo direta a devida
autorizagio da autoridade competente.

Outrossim, ha de se ressaltar que a divulgagdo no Portal Nacional de Contratagdes
Piiblicas (PNCP) é condigdo indispenséave] para a eficécia do contrato e seus aditamentos e devera

acorrer no prazo de 10 (dez) dias tteis, no caso de contratagdo direta (art. 94 da Lei 14.133/2021).
11.2. DA MINUTA DO CONTRATO

Com relagdio ao Contrato de Locagio em que o Poder Piblico seja locatério a
previsdo contida no art. 95 da Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos € a seguinte:

Art. 95. O instrumento de contrato é obrigatério, salvo nas seguintes hipdteses,
em que a Administragdo poder4 substitui-lo por outro instrumento habil, como
carta-contrato, nota de empenho de despesa, autorizagdo de compra ou ordem
de execugdo de servigo:
I - dispensa de licitagiio em razdo de valor,
I - compras com entrega imediata e integral dos bens adquiridos e dos quais
nio resultem obrigages futuras, inclusive quanto a assisténcia técnica,
independentemente de seu valor.
§ 1° As hipéteses de substitui¢@o do instrumento de contrato, aplica-se, no que
couber, o disposto no art. 92 desta Lei.
§ 2° E nulo e de nenhum efeito o contrato verbal com a Administragao, salvo
o de pequenas compras ou o de prestagio de servi¢os de pronto pagamento,

assim entendidos aqueles de valor ndo superior a R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Considerando-se, pois, que o contrato de locagdo com o Poder Puablico nio
consubstancia uma das excegdes 4 obrigatoriedade do contrato, entendemos necessario e salutar

a celebragdo de contrato formal entre as partes, dispondo acerca de seus direitos e devefes.
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De acordo com o art. 92 da Lei n° 14.133/2021, é obrigatério que todo contrato /K?

contenha clausulas que disponham sobre os seguintes aspectos:

Art. 92. S3o necessarias em todo contrato clausulas que estabelecam:

I- o objeto e seus elementos caracteristicos;

11- a vinculagfo ao edital de licitagdo e & proposta do licitante vencedor ou ao

ato que tiver autorizado a contratagdo direta e & respectiva proposta;

[I1- a legislagdo aplicavel 4 execugdo do contrato, inclusive quanto aos casos

omissos;

IV- o regime de execugdo ou a forma de fornecimento;

V - o prego e as condigdes de pagamento, os critérios, a data-base e a

periodicidade do reajustamento de pregos e os critérios de atualizagdo

monetaria entre a data do adimplemento das obrigagdes e a do efetivo

pagamento;

VI- os critérios e a periodicidade da medigdo, quando for o caso, ¢ 0 prazo para
’ liquidag@o e para pagamento;

VII- os prazos de inicio das etapas de execugdo, conclusdo, entrega,

observagio e recebimento definitivo, quando for o caso; VIII- o crédito pelo

qual correrd a despesa, com a indicagio da classificagdo funcional

programética e da categoria econdmica; IX- a matriz de risco, quando for o

caso;

X- o prazo para resposta ao pedido de repactuagio de pregos, quando for o

caso;

XI- o prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio

econdmico-financeiro, quando for o caso;

XII- as garantias oferecidas para assegurar sua plena execugdo, quando

exigidas, inclusive as que forem oferecidas pelo contratado no caso de

antecipagdo de valores a titulo de pagamento;

XIII- o prazo de garantia minima do objeto, observados os prazos minimos
. estabelecidos nesta Lei e as normas técnicas aplicéveis, e as condigdes de

manutengio e assisténcia técnica, quando for o caso;

XIV- os direitos ¢ as responsabilidades das partes, as penalidades cabiveis ¢ os

valores das multas e suas bases de célculo;

XV- as condiges de importagdo ¢ a data e a taxa de cAmbio para converséo,

quando for o caso;

XVI- a obrigagio do contratado de manter, durante toda a execugdo do

contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas, todas as

condicdes exigidas para a habilitagdo na licitagdo, ou para a qualificagdo, na

contratagdo direta;
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prevista em lei, bem como em outras normas especificas, para pessoa com

deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz;
XVIII- 0o modelo de gestdo do contrato, observados os requisitos definidos em
regulamento;

XIX- os casos de extingdo.

Apds anélise da minuta do contrato apresentada no processo, constatou-se que o
documento contempla todas as clausulas obrigatdrias determinadas pelo art. 92 da Lei n°
| 14.133/2021.
Essa conformidade assegura a regularidade juridica do contrato de locagfo,
garantindo transparéncia e seguranga na relagdo contratual estabelecida entre a Administragdo

Publica e o locador.

III - CONCLUSAO

. Diante do exposto, com fundamento nos artigos 72, art. 74, inciso V, bem como a
adequagdo da minuta contratual com o artigo 92 da Lei 14.133/2021 opino pela viabilidade
juridica da celebragio de contrato de locagdo de imével por inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no art. 74, V, da Lei n. 14.133/21

Recomenda-se que a Administragdo observe o cumprimento das condigdes
contratuais, promovendo o acompanhamento da execugdo do contrato, nos termos do art. 117 da
Lei n® 14.133/2021.

Por fim, ressalta-se que este parecer se limita aos aspectos juridicos da contratagdo,
cabendo s dreas competentes da Administragdo publica avaliar a conveniéncia e a oportunidade
do ato administrativo.

E o parecer.

Balsas/MA, 25 de fevereiro de 2025.
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AUTORIZACAO PARA CONTRATAGCAO DIRETA
(art. 72, VIII, Lei Federal 14.133/2021)

CONSIDERANDO que a documentacéo e informagdes colacionadas aos autos
do processo administrativo em epigrafe, e com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
14.133/2021;

CONSIDERANDO restou justificado a razdo de escolha do contratado;

CONSIDERANDO ficou demonstrado que os precos praticados pelo
contratado sdo compativeis com os pregos de mercado;

CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos de
habilitacdo exigidos no Termo de Referéncia, bem como sua Proposta Comercial atende
as especificacdes do objeto pretendido, e;

CONSIDERANDO a manlfestagao favoravel do 6rgdo de assessoramento
juridico, quanto ao atendimento dos requisitos. exigidos para a presente contratagao;

AUTORIZO a Inexigibilidade de Licitagdo n°® 11/2025 para Locagdo de imovel
destinado a abrigar as instalagdes do Almoxarifado Central, em conformidade com as
disposicées estabelecndas pela Lei n® 14:133/2021, nos termos do art: 74, inciso V, da Lei
14.133/2021, - conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO “N°-0201:10/2025, *~cujo
c¢ontratagdo’ devera ser celebrada com o locador CARAMELATTO SORVETES E ACAI
INDUSTRIA LTDA, CNPJ n° 46.519.973/0001-32, pessoa juridica de direito privado, com
sede na Alameda dos Ipés, Qda. 01, Lt. 07, Condominio Prime Ville, Balsas - MA,
representada porJ-Max José de Almeida, portador-.do CPF-n% 005. 615.541-70:- A
contratagdo-terd-seu-valor- global no-importe: de-R$-240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais), em conformidade com a proposta apresentada. ~

- Ao Setor de’ Contratos da Secretana de L|C|tagoes e Contratos para- confecg;ao
d6 Termo ‘Contratual. . :

g 7;,7f-f'»"".?'f"‘ 7" Balsas - MA, 12 de marco de 2025

SRR | /\1/\010 Q,\ \,@\ g .ULW -
‘ R - ) Dlego Silva Scherer. . T
e l“Secretana Munlmpal de Flnangas Planejamento e Gestao Tnbutana _
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TERMO DE ADJUDICACAO E HOMOLOGAGCAO DO PREGAO
ELETRONICO N2 010/2025 - SRP

A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAQ e atribuicdes legais, com base
nas informacgdes constantes no termo de adjudicacdo da licitagdo na
modalidade Preg&o Eletronico n® PE 010/2025 e de acorde com o que
dispde o artigo 71, inciso IV da Lei Federal n? 14.133/21 e suas
alteracdes, resolvem homologar o objeto: Contratacdo de empresa
aquisicdo parcelada de géneros alimenticios pereciveis e ndo-pereciveis
para atender a demanda da alimentacdo escolar para o ano letivo do
municipio de Arame - MA, conforme especificaces do Termo de
Referéncia, ANEXO | deste Edital. As empresas: M. 1. COMERCIO E
SERVICOS LTDA, devidamente inscrita no CNPJ sob o n?
30.655.090/0001-10, com sede na Rua 8, Sala 31 PAV, n? 1, Bairro
Cohatrac Ill, Sdo Lufs - MA, CEP 65.054-583, por intermédio de seu
representante legal, a Sra. ILANNA NAZARE CALDAS SANTOS
RODRIGUES, portador do CPF n@ *** #x%973.71 vencedora dos itens -3 -
6-7-9-10-11-13-14-20-21-22, com proposta apresentada
no valor de R$ 873.851,00 (oitocentos setenta trés mil, oitocentos
..cinquenta um reais), MONTEIRO DISTRIBUIDORA LTDA,
devidamente escrita no CNPJ sob o n? 15.661.771/0001-05, com sede
na Rua. 10, quadra 10-A Residencial .Pinheiros, n? 92, Bairro Turu, Séo
Lufs ~-MA, .CEP: 65.064-427, por intermédioc de seu representante legal
a Sra. CLEICIANE MONTEIRO ALVES, portador do CPF n *** % 223.89,
vencedora dos.itens -4 = 5 - 8:- 12 - 16 - 17 - 18 - 19, com proposta
apresentada no valor. de R$ 3.195,265,00 (trés milhbes, cento
noventa cinco mil,.duzentos sessenta cinco reais) e ND COMERCIQ
LTDA devidamente inscrita no CNPJ sob.o n? 40.723.350/0001-09, com
sede na Rua Projetada.170, n? 20, Bairro Ipasa, Sao Luis - MA, CEP:
65.061-000, por intermédio de seu representante legal o Sr. JOAO
CARLOS PEREIRA .DUTRA.NETO, portador do CPF n@ ¥¥k *xx 023.72,
vencedora dos itens.- 1-2-15-23-24-25-26-27-28-29-
30-- 31,.com proposta .apresentada no valor de R$ 792.257,00
(setecentos. noventa dois mil, duzentos cinquenta sete reais). ELIZEU
CHAVES ALBUQUERQUE. - Secretérlo Munlapal de Educagao. Arame -
MA.,. 11 de ‘abril de 2025

- Publlcado por ANDRe VINICIUS LIMA ALBUOUERQUE
= .Céd/go identificador: e816107245d221f3a640197028f5a69¢
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AUTOR!ZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA - DESPENSA DE
§ s ‘LICITACAO N° 15/2025

AUTORIZAC[\OPARA-CONTRATAC[\O DIRETA
(art: 72,-VIII, Lei-Federal 14.133/2021) -

[DADOS DO PROCESSO
N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO

T5103.01/2025

JCONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAQ DE SERVICOS
[TECNICOS SOB DEMANDA, MEDIANTE ORDEM DE FORNECIMENTO/SERVICO,
ISANDO A ELABORACAO, ATUALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO DO LAUDO
[TECNICO DAS CONDICGES AMBIENTAIS DE TRABALHO (LTCAT} E DO PERFIL ¢
PROFISSIOGRAFICO PREVIDENCIANO (PPP) NO AMBITD DO MUNICIPIO DE

[BALSAS/MA, '
|Rs 62.080.00 (Sessenta e deis mil ¢ oitenta reais)

CONSIDERANDO §iié & documentacio e informacdes colacionadas aos
autos do pracesso administrativo em eplgrafe e com fundamento no
art. 75, inciso II, Lei 14. 133/2021;

CONSIDERANDO restou justificado a fazdo de escolha do contratado;
CONSIDERANDO ficou demonstrado que os precos praticades pelo
contratado sdo compativeis com os precos de mercado;
CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos
de habilitagdo exigides no Termo de Referéncia, bem como sua
Proposta Comercial atende as especificacdes do objeto pretendido, e;
CONSIDERANDO a manifestacdo favordvel do drgdo de
assessoramento juridico, quanto ao atendlmento dos requisitos exigidos
para £ presente contratagdo;

AUTORIZO a Dispensa’de’ Llc;ta(;ao n? 15/2025 para CONTRATACAO DE
EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS

SOB DEMANDA, MEDIANTE ORDEM DE FORNECIMENTO/SERVICO,
VISANDO A ELABORACAOQ, ATUALIZACAO E ACOMPANHAMENTO DO
LAUDO TECNICO DAS CONDICOES AMBIENTAIS DE TRABALHO (LTCAT) E
DO PERFIL PROFISSIOGRAFICO PREVIDENCIARIO (PPP) NO AMBITO DO

MUNICIPIO DE BALSAS/MA, nos termos do art. 75, inciso II, Lej
14.133/2021, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N¢
3103.01/2025, cujo contratagdo deverd ser celebrada com a empresa
BRAGA DE OLIVEIRA LTDA, CNPJ N2 50.963.501/0001-41, pessoa juridica
de direito privado, com sede na R. EST. DO ARAGAGY, S/N, BAIRRO
ARACAGY, SAO JOSE DE RIBAMAR - MA, CEP 65.110-000, representada
por VIVIANE BRAGA DE OLIVEIRA, portador do CPF n? 890.547.093-91, A
contrataco tera seu valor global no importe de R$ 62.080,00 (Sessenta
e dois mil e oitenta reais), em conformidade com a proposta
apresentada.

Ao Setor de Contratos da Secretaria de Licitagdes e Contratos para
confeccdo do Termo Centratual.

Balsas - MA, 10 de abril de 2025.

Diego Silva Scherer
Secretaria Municipal de Finangas, Planejamento e Gestdo tnbutana

Publlcado por: SAMARA LOPES PEREIRA
Cdédigo identificador: ddd4dd8c106bfca001b3c8ba74e6bf30

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAC DIRETA - INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAO N° 11/2025

AUTORIZAGCAO PARA CONTRATACAO DIRETA
(art. 72, VUi, Lei Federal 14.133/2021) oo T

CONSIDERANDO que a documentacéo e informacdes colacionadas aos
autos do processo administrativo em ep|grafe e com fundamento no
art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021;
CONSIDERANDO restou justificado a razdo de escolha do contratado;
CONSIDERANDO ficou demonstrado que os pregos praticados pelo
contratado sdo compativeis com os pregos de mercado;
CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos
de habilitacdo exigidos no Termo de Referéncia, bem como sua
Proposta Comercial atende as especificacdes do objeto pretendido, e;
CONSIDERANDO & manifestacdo favoravel do ‘érgéo de
assessoramento jurfdico, quanto ao atendlmento dos requmtos exigidos
para a presente contratacao;
AUTORIZO a Inexigibilidade de Licitagéo ne 11/2025 para Locagdo dé
imével destinado a abrigar as instalacdes do Almoxarifado Central, em
conformidade com as disposigdes estabelecidas pela Lei n?
14.133/2021, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021,
conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 0201.10/2025, cujo
contratacdo deverad ser celebrada com o locador CARAMELLATO
SORVETES E ACA| INDUSTRIA LTDA, CNPJ n? 46.519.973/0001-32,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Alameda dos Ipés, Qda.
01, Lt. 07, Condominio Prime Ville, Balsas - MA, representada por Max
José de Almeida, portador.do CPF 12 005.615.541-70. A contratacéo terad
seu valor global no importe de.R$.240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais), em conformidade com & proposta apresentada.
Ao Setor de Contratos da Secretaria de Licitagbes e Contratos para
confecgdo do Termo.Contratual.’ :
Balsas - MA, 12 de margo de 2025.

Diego Silva Scherer )
Secretaria Municipal de Finangas, Planejamento e Gestdo Tributéria

. Publicado por: SAMARA LOPES PEREIRA
Cddigo identificador: 2c33133d9f87e42b81bc17¢15b705a3¢e

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA - INEXIGIBILIDADE




