S1.C
Secretaria Municipal
da Licitacdes e Contratos

000001
S

- DADOS DO PROCESSO

'N° PROCESSO ADMINISTRATIVO: 1003.05/2025

N° PROCESSO DE CONTRATA(}AO

MODALHDADE Contrafégéo por inexigibilidade N
’ INTERESSADOS

- ORGAO |
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

{ '; REQUISITANTE:
R CINEX. N2 d%/2035
OBJETO

Mligc';agao de imdvel destinado a abrigar as lnstalagoes do Programa Farmacia Basica.
|
- Grlnpto We_ 9Q[a0g
- MOVIMENTAGAO
. DATA __ ~ ORGAO ’ RUBRICA
; - \ .\'\‘\:




SEMUS 000002

Secretaria Muninipal

de Salde )ﬂ/

AVANGO £ OPORATUNIDADE

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Pelo presente instrumento, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021,

encaminha-se a consideracéo da Secretaria Municipal de Licitacbes e Contratos
o Documento de Formalizacdo da Demanda — DFD, para subsidiar o processo
de contratagdo, cujo objeto é a locacdo de imdvel, destinado a abrigar as
instalagées do Programa Farmacia Basica.
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Unidade Requisitante
Secretaria Municipal de Saude,
Dilmar Fortes Filho

Objeto
Locacdo de imodvel destinado a abrigar as instalagdes do Programa Farmacia
Basica.

Justificativa da Necessidade

A contratacdo de locacdo de imovel para abrigar as instalagces do Programa
Farmacia Basica, sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Saude da
Prefeitura Municipal de Balsas-MA, é fundamentada em diversos aspectos que
demonstram sua relevancia e urgéncia.

Contextualizando, o Programa Farmacia Basica & essencial na promog¢éao de
salde publica, garantindo o acesso da populagdo a medicamentos essenciais e
de forma gratuita. Essa iniciativa visa atender & demanda crescente por
medicamentos, especialmente para pacientes com doencas crénicas, fortalecendo
a assisténcia farmacéutica no municipio.

O objetivo principal da contratagdo é proporcionar um espa¢o adequado e bem
localizado para o funcionamento do Programa. Esse imével permitira uma melhor
organizacdo do estoque de medicamentos, bem como um atendimento mais
eficiente e acessivel a populacéo, refletindo diretamente na qualidade do servigo
prestado.

A necessidade da contratacdo se evidencia pela condi¢do precaria das instalagdes
atuais, que nao atendem aos padrdes minimos exigidos para garantir a seguranga
e a integridade dos medicamentos, além de dificultarem o acesso da populagéo
ao programa. Sem um local apropriado, ha o risco de interrupcao no fornecimento
de medicamentos, comprometendo o tratamento de inUmeras pessoas que
dependem desse servigo.

O impacto negativo da nao realizagdo dessa contratagéo pode ser significativo. A
falta de um espaco adequado pode levar a atrasos na entrega de medicamentos,
aumento da insatisfacdo da populacédo e até mesmo agravamento da saude de
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individuos que necessitam de acompanhamento continuo. Além disso, essa
situac@o poderia resultar em multas ou sangdes, caso os servicos de salude nao
atinjam os padrdes estipulados pela legislacéo vigente.
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Por fim, a relevancia da contratacdo para o interesse publico ndo pode ser
subestimada. Ao garantir um ambiente propicio para a operagédo do Programa
Farmacia Basica, a administragdo municipal promove a saude e o bem-estar da
populagéo, respeitando o direito universal ao acesso a medicamentos. A locagéo
do imével demonstra o compromisso da gestfo publica com a salde do cidadao,
assegurando que as politicas de salde sejam efetivamente implementadas e
fiscalizadas, conforme o disposto na Lei 14.133/2024, que orienta a licitagéo e
execucao de contratos administrativos.

Assim, diante de todos esses aspectos, a contratacdo se justifica amplamente e
se mostra indispensavel para a continuidade do atendimento & populagéo de
Balsas-MA..

Data Prevista da Demanda

Diante da urgente necessidade da continuagdo do Programa Social do ldoso da
Prefeitura Municipal de Balsas, o contrato de locacdo devera ser formalizado
imediatamente apés a conclusdo do processo de contratacdo, devendo a sua
vigéncia iniciar na data de sua assinatura.

Declaro que a formalizagdo da demanda acima identificada se faz

necessaria pelos motivos expostos na justificativa da necessidade do presente
documento.

Balsas - MA, 10 de margo de 2025.

of  TE )W

Dilfiar Forte€ Filho
Secretario Municipal de Saude
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DECLARACAO

Eu, Emilio Portela Ribeiro, na qualidade de Secretario Municipal de
Administracdo e Recursos Humanos, e no exercicio de minhas atribuicGes
legais, DECLARO, nos termos do art. 74, § 5°, inciso Il, da Lei n® 14.133/2021,
que, apos analise detalhada do patrimoénio pUblico municipal, foi constatado que
niao existe imdvel de propriedade publica disponivel que atenda aos
critérios estruturais, de localizagido e capacidade necessarios para abrigar
instalacdes do Programa Farmacia Basica.

Diante da inexisténcia de alternativas no patriménio publico, torna-se
imprescindivel a locacdo de imoével privado para atender as demandas
administrativas da Prefeitura Municipal de Balsas, garantindo a continuidade,
eficiéncia e qualidade dos servigos pUblicos essenciais prestados a populagéo.

Nesse sentido, ndo resta outra alterativa a ndao ser a abertura de
processo administrativo para a locagao de imével, em conformidade com os
dispositivos legais supracitados, considerando que as caracteristicas do imovel
a ser contratado atendem plenamente as necessidades especificas e
indispensaveis ao pleno funcionamento das atividades administrativas
municipais.

Esta declaracdo fundamenta-se nos principios da transparéncia,
eficiéncia e interesse publico, norteadores da gestdo administrativa, e tem como
objetivo assegurar condicdes adequadas para o pleno atendimento das
demandas da populacédo de forma eficaz e eficiente.

Balsas - MA, 10 de margo de 2025.

mi ortela Ribeiro
Secretario Municipal de Adininistracdo e Recursos Humanos
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

£ Unidade Requisitante
1 Secretaria Municipal de Saude

0, Alinhamento com o Planejamento Anual
@ A necessidade objeto do presente estudo possui previsao no plano de contratagdes
anual da Organizacéo.

L0  Equipe de Planejamento
8 Gracivania Souza da Graga Silva

Problema Resumido
‘ [} A Prefeitura Municipal de Balsas enfrenta a necessidade de garantir espagos

adequados para a prestagao de servigos pUblicos no ambito do Programa Farmacia
Basica.

= DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Prefeitura Municipal de Balsas enfrenta uma situagéo critica em relagéo a prestagao de
servigos publicos por meio do Programa Farmécia Basica. A andlise da realidade atual evidencia
gue os espacos disponiveis para a operagéo desse programa inadequados, limitando a eficiéncia
do servico e, consequentemente, o acesso da populagdo a medicamentos essenciais. Essa
condic&o resulta em um obstaculo significativo para garantir a satide publica e a qualidade de vida
dos cidad&os. |

A necessidade de adequar os espacos fisicos destinados a Farmacia Basica se torna

"'nperativa, uma vez que instalacdes insatisfatérias impactam diretamente na capacidade de
atendimento aos municipes. O ambiente deve proporcionar ndo apenas a oferta de produtos, mas
também um espaco que assegure privacidade, conforto e seguranca aos usuarios, facilitando o
cumprimento das normas de higiene e organizagao. Além disso, a falta de infraestrutura adequada
pode levar a perda de eficacia no tratamento e acompanhamento das condigdes de salude da
populacdo, exacerbando problemas sociais ja existentes.

Do ponto de vista do interesse pUblico, a efetividade do Programa Farmacia Basica € um
componente essencial para a promogéo da satide. Garantir que essa iniciativa funcione em locais
adequados favorece a minoragdo das desigualdades no acesso a salde, reforgando o
compromisso do poder publico com o bem-estar da comunidade. Assim, a melhoria dos espacos
fisicos n3o se restringe a uma questdo logistica, mas se reveste de um carater social profundo,
tendo impacto direto na promog¢ao da equidade no acesso a servi¢os de saude.

Portanto, a desadequacdo das instalacées da Farmacia Basica configura uma necessidade
que deve ser urgentemente atendida pela Prefeitura Municipal de Balsas. Esta ag&o visa ndo s6 a
melhoria do servico prestado, mas reafirma o dever do governo municipal em at nder. as

ML
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necessidades da populagao de forma eficiente e responsavel, buscando constantemente aprimorar
a qualidade de vida de seus habitantes por meio de a¢des voltadas ao seu bem-estar.

Y= REQUISITOS DA FUTURA CONTRATAGAO

A elaboracao de um estudo técnico preliminar € essencial para a definicdo clara e objetiva
dos requisitos da futura contratacéo, visando atender a necessidade identificada pela Prefeitura
Municipal de Balsas em oferecer espac¢os adequados para os servicos do Programa Farmacia
Basica. Para garantir a selecdo da proposta mais vantajosa e assegurar o atendimento eficiente
dessa demanda, sao apresentados os seguintes requisitos:

1. Espaco fisico com no minimo 100 m?, adequado para a instalacao de prateleiras, balcoes
e areas de atendimento ao publico.

2. Acessibilidade plena, conforme normas da ABNT NBR 9050, garantindo acesso para
.Dessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.

3. lluminacgao natural e artificial adequada, com luminosidade minima de 300 lux nas areas
de atendimento e 500 lux nas areas de consulta, utilizando lampadas LED.

4. Ventilagdo cruzada ou ar-condicionado, mantendo a temperatura interna entre 20°C e
24°C.

5. Sistema de seguranca integrado, incluindo cameras de monitoramento, alarmes e controle
de acesso, com gravacgao das imagens por, no minimo, 30 dias.

8. Area de armazenamento segura para medicamentos com temperatura controlada,
atendendo aos critérios de armazenamento definidos pela ANVISA.

7. Sanitarios masculino e feminino, com acessibilidade, com a quantidade minima de vasos
sanitarios conforme a legislacdo vigente.

8. Mobiliario ergonémico e adaptavel ao espacgo, incluindo balcbes de atendimento e
cadeiras para espera, com garantia minima de durabilidade de 5 anos.

9. Requisitos de sustentabilidade, como sistema de coleta seletiva de residuos e utilizacao
de materiais ecologicamente corretos ha construgéo e acabamento do espaco.

10. Atendimento a legislagdo municipal sobre uso do solo, regularidade documental e
certiddes de conformidade junto a érgéos competentes.

Esses requisitos foram elaborados com base na necessidade especifica de proporcionar
infraestrutura adequada que permita a efetividade no atendimento & saude publica, evitando
restricbes indevidas a competicdo e assegurando uma selec¢do justa das propostas.

&  SOLUGCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

Solugdes Disponiveis para Garantir Espagos Adequados para a Prestagado de Servigos Publicos no
Programa Farmacia Basica

1. Locacgao de Imodveis

- Vantagens:
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- Baixo custo inicial: ndo ha necessidade de investimento em obras ou aquisicoes.
- Flexibilidade: possibilidade de mudar de localizagdo conforme a demanda.
- Rapidez na implementacgao: menos tempo necessario para iniciar as operagoes.
- Desvantagens:
- Dependéncia do mercado imobiliario: escassez de imdveis adequados pode limitar opgdes.

- Custos continuos: pagamento mensal que se acumula ao longo do tempo, sem retorno sobre
o investimento.

- Menor controle sobre o espaco: limitacbes impostas pelo proprietario podem impactar
continuidade dos servigos.

2. Construcao de Nova Estrutura
- Vaniagens:
- Personalizagéd do espaco: adaptacéao totai as necessidades especificas do programa.
. - Controle total sobre manutencéo e gestao do imovel.
- Valorizacdo do patriménio publico a longo prazo.
- Desvantagens: ‘
- Alto custo inicial: requer planejamento orgamentario significativo e investimento de capital.

- Tempo prolongado de implementacdo: construcdo pode levar meses ou anos, atrasando os
Servicos.

- Risco de execugéo: possibilidade de problemas durante a constru¢ao pode resultar em atrasos
e custos adicionais.

3. Reformas em Estruturas Existentes
- Vantagens:

- Custo relativamente baixo se comparado a construgéo nova: adaptacdes podem ser mais
‘econémicas.

- Uso de recursos existentes: aproveita estruturas ja disponiveis, reduzindo desperdicios.

- Potencial rapidez na realizagao das reformas: dependendo da magnitude, as obras podem ser
concluidas em um curto prazo.

- Desvantagens:

- Limitagbes estruturais: nem todas as edificacdes sdo adequadas para adaptagdo aos novos
Servigos.

- Possiveis surpresas durante a reforma: problemas ocultos podem elevar custos e prazos.

- Necessidade de conformidades legais e licengas: obrigacdes relacionadas a normas de
seguranca e saude.

4. Parcerias Publico-Privadas (PPP)
- Vantagens:

- Compartilhamento de riscos financeiros e operacionais com o setor privado.
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- Acesso a inovacgoes e expertise do setor privado em gestéo de servigos e construgoes.
- Capacitacao técnica e suporte continuo oferecido pelo parceiro privado.

- Desvantagens:

- Complexidade no processo de contratacdo: demandard tempo em negociagbes e
formalizagées contratuais.

- Percepcao publica negativa: pode ser vista como transferir responsabilidades publicas para a
iniciativa privada.

- Dificuldades na regulacéo e fiscalizacédo, que podem comprometer a qualidade do servigo.
5. Modular e Mével
- Vantagens:
- Flexibilidade: estrutura pode ser deslocada conforme a necessidade do municipio.
- Tempo de implementacéo curto: unidades modulares podem ser instaladas rapidamente.
. - Menor custo em comparagdo a uma construgéo fixa.
- Desvantagens:
- Percepcao de transitoriedade: pode nao transmitir a confianga necessaria para os usuarios.
- Limitacoes de espaco e funcionalidade em comparac¢éo com uma estrutura fixada.

- Manuteng&o pode ser mais frequente e demandar cuidados especiais para integragéo a rede
elétrica e hidraulica.

Analise Comparativa

- Locacido de Imoveis: Ideal para implementacédo rapida e baixo custo inicial, mas apresenta
desvantagens em termos de dependéncia do mercado e custos continuos.

- Construgéo de Nova Estrutura: Oferece personalizagao e controle total, porém & a solugéo mais
cara e demorada, além de envolver riscos inerentes a construgao.

Reformas em Estruturas Existentes: E uma solucao intermediaria, vantajosa por ser econémica e
’ apida, mas depende da adequacao fisica da edificaco existente.

- Parcerias Publico-Privadas: Promove inovagdo e compartilhamento de riscos, mas é complexa de
gerenciar e pode suscitar desconfianga no publico.

- Modular e Mével: Apresenta alta flexibilidade e agilidade, porém pode ndo atender expectativas
de permanéncia e robustez.

Considerando a andlise, a escolha da melhor solucdo deve equilibrar a urgéncia de atender a
demanda por espacos adequados, os recursos financeiros disponiveis e o longo prazo das solugdes
implementadas.

¥  DESCRIGAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA COMC UM TODO

A escolha pela locacao de imdveis para garantir espacos adequados a prestacéo de servigos
do Programa Farmacia Bésica da Prefeitura Municipal de Balsas se justifica sob muitiplos aspectos
técnicos e operacionais. Primeiramente, a locagdo permite acesso imediato a e
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prontamente disponiveis, que atendem as exigéncias de configuragdo e infraestrutura necessaria
para o funcionamento adequado das farmécias. Essas edificacdes podem ja estar equipadas com
os insumos e espacgos apropriados, reduzindo significativamente o tempo necessario para iniciar
as atividades, em comparacgdo com a construcdo de novas unidades, que requer planejamento
extenso e tempo consideravel para execucao.

/A
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Adicionalmente, a solucédo de locacéo oferece grande compatibilidade com as necessidades
especificas do Programa Farmacia Basica. E possivel selecionar imoveis em locais estratégicos,
proximos a populacéo atendida, assegurando facilidade de acesso aos cidadaos, o que € um fator
crucial para a eficacia dos servigos publicos. A flexibilidade na escolha de iméveis também permite
que a administracdo municipal ajuste a localizagao e o tamanho das farmacias conforme a demanda
populacional, garantindo uma melhor alocagao dos recursos publicos.

No que diz respeito aos beneficios operacionais, a locagdo apresenta vantagens
significativas em termos de manutencdo e suporte. Geralmente, a responsabilidade pela
qmanutengéo estrutural e de servigos essenciais, como eletricidade e encanamento, recai sobre o
ocador. Isso alivia a prefeitura de encargos e custos adicionais relacionados a gestéo imobiliaria,
permitindo que a administracdo se concentre na operacao e na melhoria dos servigos oferecidos.
Além disso, em situacdes que demandam escalabilidade, como aumento no nimero de pacientes
atendidos, a locacéo facilita a rapida adaptacao das necessidades fisicas sem a necessidade de’
investimentos substanciais em novas construgoes.

Sob o aspecto econdémico, a locagao de imdveis revela-se uma alternativa vantajosa em
termos de custo-beneficio. O gasto inicial com a locagao é geralmente inferior ao valor investido na
construcéo e na mobilizacdo de um novo espaco. A prefeitura pode aplicar recursos financeiros em
outras areas prioritarias da salde publica, como aquisi¢do de medicamentos ou melhorias nos
servicos prestados. Com a locagdo, ha também a possibilidade de renegociagdes de contrato, que
podem ocorrer caso a situacéo financeira da administragdo municipal mude, oferecendo maior
controle sobre os gastos com aluguel.

Por fim, o retorno esperado em relagéo ao investimento em locagéo de iméveis se concretiza
B30 apenas pela economia imediata, mas também pela capacidade de atender a populagéo de
forma mais eficaz e agil, priorizando a salide e o bem-estar da comunidade de Balsas. As vantagens
ressaltadas, que englobam aspectos técnicos, operacionais e econdmicos, demonstram que a
locacdo & uma alternativa viavel e alinhada ao interesse publico, proporcionando agilidade e
eficiéncia na entrega de servigos essenciais.

& PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A contratagao referente a locagéo de imoveis para o Programa Farméacia Basica da Prefeitura
Municipal de Balsas néo sera parcelada, em razdo de aspectos técnicos e operacionais que indicam
a necessidade de uma atuacéo integrada e simultanea na implementagéo dos servigos ptblicos. A
locacdo de um Unico imdvel ou de um conjunto de iméveis de forma consolidada garante que as
estruturas necessarias para a prestacdo adequada dos servigos estejam disponiveis de imediato,
evitando lacunas no atendimento & populagdo. O parcelamento poderia resultar em
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descoordenacdo e interrupgdes nos servicos, prejudicando a continuidade e a qualidade das
atividades farmacéuticas.

Além disso, o parcelamento da locagéo pode gerar desafios logisticos e operacionais. Locar
imoéveis em periodos distintos implica na necessidade de gestéo fragmentada, o que pode acarretar
complicacées relacionadas a adaptacdo das equipes, custos adicionais com deslocamentos e
periodos sem atendimento, impactando a eficiéncia do servico prestado. A escolha por uma
contratagdo Unica permite & administragdo puUblica garantir uma abordagem mais eficaz na
integracdo, mobilizacdo de recursos humanos e materiais, bem como no atendimento das
demandas da populacéo.

Por fim, a opg¢éo pela nao parcelamento reforga o compromisso da Prefeitura com o interesse
publico e a efetividade na execugdo do programa. Um processo de locagao integral possibilita
otimizagées financeiras e administrativas, reduzindo a burocracia e assegurando um atendimento
continuo. Os beneficios trazidos por esta decisdo garantem maior celeridade e seguranca nas
‘Dperagées do Programa Farmacia Basica, proporcionando um ambiente propicio ao cumprimento

das demandas da comunidade de forma agil e eficiente.

. ~RESULTADOS PRETENDIDOS

A solucéo escolhida pela Prefeitura Municipal de Balsas, que é a locac¢éo de iméveis para a
prestacdo de servicos do Programa Farmécia Basica, resulta em significativa economicidade. A
locacdo permite uma reducéo dos custos iniciais com a construgdo e manutengéo de edificios,
evitando gastos com obras, moveis, equipamentos e documentagcdo necessaria para novos imoveis.
Essa alternativa prevé um pagamento mensal, que pode ser melhor planejado dentro do orgamento
municipal, garantindo a previsibilidade financeira.

Em relacdo ao uso eficiente dos recursos humanos, a locagdo de imoéveis evita a
necessidade de realocacdo ou contratagdo excessiva de méao-de-obra para a gestao e
operacionalizacdo de um novo espaco. A proposta de alugar iméveis ja adequados para a atividade
‘assegura que os profissionais da salde possam focar em suas atribuicdes primordiais, sem

demandas adicionais relacionadas a infraestrutura, como obras ou reformas. Isso significa também
menor tempo de inatividade na prestagao dos servicos decorrente de transigdes de espago.

No que tange aos recursos materiais e financeiros, a locagéo possibilita a Prefeitura
direcionar mais investimentos para as areas essenciais do Programa Farmacia Basica, como
aquisicdo de medicamentos e insumos, além de capacitagao e aprimoramento do atendimento. Ao
optar por iméveis ja prontos e estruturados, a administragéo pode viabilizar mais rapidamente o
atendimento a populacéo, otimizando a alocagao de seus recursos disponiveis.

Portanto, a opgéo de locagdo de imoveis ndo apenas apresenta uma solugéo econdmica,
como também garante um aproveitamento eficiente dos recursos, permitindo a Prefeitura Municipal
de Balsas melhorar sua capacidade de resposta e oferecer servigos publicos de qualidade através
do Programa Farmacia Basica.

Y= PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
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Para a implementagdo da solug&o de locacao de imoéveis visando garantir espacgos
adequados para a prestagéo de servigos publicos no ambito do Programa Farmacia Basica, €
fundamental um conjunto de providéncias operacionais e estruturais especificas que assegurem a
eficacia da contratagdo e o atendimento das necessidades da Prefeitura Municipal de Balsas.

Primeiramente, é necessario realizar um levantamento detalhado das caracteristicas dos
imoveis disponiveis para locagao que atendam as especificidades do programa. Essa analise deve
contemplar fatores como localizagao estratégica, acessibilidade para a populagdo, adequagao as
normas sanitarias e de seguranca, além de viabilidade estrutural (famanho, nimero de salas, area
de armazenamento de medicamentos, etc.). A partir desse levantamento, sera possivel identificar
os imoveis mais adequados para atender a demanda do Programa.

Em seguida, recomenda-se a elaboragdo de uma minuta de contrato que preveja clausulas
rigorosas quanto a manutengao e adequagbes necessarias nos iméveis, garantindo que as
estruturas atendam as exigéncias normativas e funcionais. E vital estabelecer responsabilidades

‘:Iaras sobre a conservacéo e eventuais adaptagoes dos espagos, que podem incluir, por exemplo,
reformas para instalagéo de equipamentos especificos, como refrigeradores para medicamentos.

Adicionalmente, devera ser realizada uma avaliacao de risco relacionada aos imoéveis
locados, considerando aspectos como a possibilidade de desgaste ou deterioracéo, a adequagao
as normas de seguranga contra incéndios e a necessidade de garantias adicionais. Essa avaliagéo
permitird mitigar riscos que possam impactar na continuidade da prestagdo dos servigos.

Outro ponto crucial é a capacitagao dos servidores envolvidos na gestao e fiscalizagao do
contrato de locacdo. Embora essa capacitagao ndo seja comum nas contratagoes tradicionais,
neste caso especifico, € justificada pela importancia de compreender a legislagcao pertinente ao
funcionamento de farmacias e a correta utilizacgo dos espagos locados, além das particularidades

relacionadas ao setor de saude. Cursos especializados em gerenciamento de contratos de locagao
e legislacéo especifica da area da saude devem ser considerados.

Por fim, é recomendéavel a implementagédo de um sistema de monitoramento e avaliagao

periddica da utilizagdo dos imoveis, evidenciando se esta atende as necessidades do programa e

e ha necessidade de ajustes ou realocagdes. O acompanhamento continuo contribuira para o
melhor uso dos recursos publicos e a otimizacao dos servicos prestados a comunidade.

Essas providéncias visam assegurar a locacao efetiva de imoveis apropriados, alinhando-se
aos principios de economicidade, eficiéncia e eficacia, conforme indicado pelas diretrizes do TCU.

3 CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

A analise da necessidade de contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a solugéao
escolhida, que é a locagéo de imoveis visando garantir espacos adequados para a prestagao de
servicos do Programa Farméacia Basica, demonstra que n&o ha necessidade de contratagbes
adicionais antes da efetivagéo dessa locagao.

A opgao pela locagéo de imoveis ja contempla a adequagao do espaco necessario para o
funcionamento do programa. O contrato de locacao geralmente assegura que 0 imovel esteja em
condigbes apropriadas para 0O USO, atendendo as normas minimas de habitab' e
funcionalidade exigidas para a prestacao dos servicos publicos. Além disso, a ma TEREE
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imovel locado normalmente cabe ao proprietario, exceto em casos especificos acordados entre as
partes. Desta forma, ndo se delineia uma dependéncia técnica ou operacional que justifique a
necessidade de contratagcdes para manutengdo imediata ou adequacdes estruturais prévias a
locacéo.

Considerando as atividades que podem ser realizadas dentro dos iméveis apos a locagéo,
eventuais contratacdes relacionadas a pequenas adaptagdes ou reparos podem ocorrer apds a
assinatura do contrato, de acordo com as especificidades do espago alugado. Assim, torna-se
evidente que, para o atendimento das necessidades imediatas do Programa Farmacia Basica, a
contratacdo da locagdo se mostra suficiente e ndo demanda outros contratos correlatos antes de
sua implementacao.

Em resumo, a contratacdo da locacdo de imoéveis para o programa em questéo satisfaz as
demandas estabelecidas, sem a necessidade de contratagdes prévias ou interdependentes que
possam influenciar na execugéo do projeto. Portanto, a analise conclui que nao ha contratages

‘:orrelatas ou interdependentes a serem realizadas antes da contratag&o da solug&o escolhida.

¥ IMPACTOS AMBIENTAIS

No contexto da contratacdo para a locagio de imdveis para a prestagéo de servigos publicos
no ambito do Programa Farmacia Basica, diversos impactos ambientais podem ser associados.
Primeiramente, o uso e ocupacdo do espago pode acarretar na degradagdo do ambiente local,
durante a adaptacéo e funcionamento dos imdveis. Isso inclui potenciais emisstes de poluentes
gerados por reformas e manutengdes necessarias.

Para mitigar esses impactos, é fundamental implementar estratégias de reabilitacao
ambiental nas obras, priorizando técnicas que minimizem o uso de materiais agressivos ao meio
ambiente e garantam a adequagéo do espago as normas de sustentabilidade. Além disso, a escolha
de iméveis ja existentes, ao invés da construgéo de novas estruturas, deve ser priorizada para
reduzir a pegada de carbono associada a obra civil e desperdicio de materiais.

‘ A eficiéncia energética das instalagdes é outro ponto essencial. Adogdo de medidas como o

uso de lampadas LED, sistemas de climatizag&o eficientes e isolamento térmico podem diminuir o
consumo de energia elétrica, resultando em menor impacto ambiental. Também & recomendavel a
instalagéo de dispositivos de controle de gastos hidricos, como torneiras com temporizadores ou
sensores, para otimizar o uso da agua e evitar desperdicios.

Em termos de logistica reversa, a gestdo adequada dos residuos gerados nos imoveis
alugados deve ser contemplada. Isso inclui a destinag&o responsavel de equipamentos eletrdnicos,
maéveis e outros bens que nao forem mais utilizados. Implementar um plano de coleta e reciclagem
de materiais, em parceria com organizagdes especializadas, nao apenas reduz a quantidade de lixo
enviado a aterros, mas também promove a economia circular.

Por fim, todas essas agées devem ser acompanhadas de um programa de educagao
ambiental voltado aos servidores e & comunidade atendida pelo Programa Farmacia Basica. A
conscientizacdo sobre a importancia da sustentabilidade pode fomentar praticas mais responsaveis
no dia a dia e contribuir para a diminuicdo dos impactos ambientais associados & operacéo dos
iméveis locados.




s 000013

Secretaria Municipal

de Satide /&

As analises iniciais demonstraram que a contratagdo da solucdo aqui referida € viavel e
tecnicamente indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que
a contratacdo em questdo é PLENAMENTE VIAVEL.

) CONCLUSAO

Balsas - MA, 10 de margo de 2025.

Elaborado por:

Gracivaniﬂ Souza da Gracga Silva

. Equipe de Planejamento da contratagéo

aprovado em / /. , por:

o7

Djtfnar Fortg€ Filho

Secretario Municipal de Saude de Balsas/MA

A
\
\
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DECLARAGAO

Eu, Eflain Wanderley, na qualidade de Diretor de Compras do Municipio,
vinculado a Secretaria Municipal de Licitacées e Contratos da Prefeitura de
Balsas, DECLARGQ, para os devidos fins, que foi realizada uma busca minuciosa
na cidade de Balsas com o objetivo de identificar um imoével que atendesse
aos critérios necessarios para abrigar as instalagées do Programa
Farmécia Basica. O imovel deveria oferecer espaco amplo, infraestrutura
adequada, localizagao estratégica para abrigar as instalagoes.

Apobs analise detalhada das opcgdes disponiveis no mercado local, foi
constatado que dentre as op¢bes de outros imdveis na cidade que pudessem
atender plenamente as necessidades da administragéo publica, concluo que o
imével localizado na Rua Luis Gomes, 06, Centro, seque sendo a melhor
opcao de espago para abrigar, mesmo ¢que momentaneamente, as
instalagées da Farmacia Basica. ‘ ’

O imével apresenta caracteristicas que o tornam a melhor solugéao para
abrigar as instalacbes da Farmacia Basica, considerando os seguintes fatores:

=  Continuidade dos servigos: A permanéncia no mesmo local permite que
os servicos do Programa Farmacia Basica continuem sendo prestados
sem interrupcgdes significativas, evitando transtornos para os servidores e
para a populacao.

= Localizagdo estratégica: A localizagdo do imobvel, provavelmente, ja é
estratégica para o acesso dos servidores e populagéo.

= Economia: A mudancga para um novo local envolve custos adicionais com
transporte, méo de obra e outros servicos.

A analise das alternativas disponiveis durante a pesquisa no mercado
revelou que, embora a construgdo de um novo predio fosse viavel, ela exigiria
um alto investimento, aquisicdo de terreno e um longo prazo de execugao,
tornando-se, portanto, uma solugéo inviavel no curto prazo. J4 a reforma de um
imovel existente ndo se mostrou uma opgéo viavel, uma vez que nao foram
encontrados outros iméveis na cidade que possuissem area, caracteristicas e
infraestrutura comparaveis as do imével encontrado. Além disso, a adaptacéo de
um imovel para atender as necessidades da administragéo publica resultaria em
custos elevados e imprevistos, além de demandar um tempo consideravel de
exXecucgao.

Mediante a isso, manter a locagdo do imével situado na Rua Luis Gomes,
06, Centro, apresenta-se como a melhor solugdo, considerando questbes de
economia e localiza¢do do atual imovel.

Para corroborar os fatos mencionados, encontra-se em anexo o laudo
técnico de avaliagcdo e condigdo estrutural do imdvel, o qual comprova &
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adequacéao do |move| as necessidades da Secretaria de Saude e a viabilidade

da sua utilizacao.

UNIDADE

Balsas - MA, 19 de margo de 2025.

/&M sl

Eflain Wanderley
Diretor de Compras
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
Endereco: Rua Prof. Joca Régo - 121 - CENTRO - BALSAS - MA - CEP:

AYAQLD 4 BPORTLRI22DL

65800000
LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA LOCAGAO
SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
PROPRIETARIO Elizete Xavier de Santana
REF.: Determinacdo do valor de locagdo do imével

Imagem (2) da Edificagdo
Endereco: Rua Luis Gomes, Centro, BALSAS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS : ’% PREFEITURA.
Enderego: Rua Prof. Joca Régo - 121 - CENTRO - BALSAS - MA - CEP: & o %ﬁ&sﬁg
65800000 %’A&:\ AYBEED ¢ VOORYUNIBALE

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL PARA LOCACAO
SOLICITANTE:
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
1 - IDENTIFICACAC

PROPRIETARIO OBIETIVO:
Elizete Xavier de Santana Determinagdo do valor de locagdo do imével
ENDERECO CUTROS COMPIEMENTOS

Rua Luis Gomes

BAIRRO: MUNICIPIO: CEP: UF:

Centro BALSAS 65800-000 MA

2 - CARACTERISTICA DA REGIAOD -

X [coMERCIAL X |AGUA |_X_[pavivenTACAQ X_|COLETA DE LixO X |Escota

INDUSTRIAL ESGOTO SANITARIO | |escotopLuviat TRANSPORTE COLETIVO | X [sAUDE
RESIDENCIAL /MULTIFAMILIAR | X |ENERGIA ELETRICA | |GAscanALizaDo COMERCIO X |SEGURANGA
RESIDENCIAL/UNIFAMILIAR X |TELEFONE | X _{ILumiNacAO PUBLICA REDE BANCARIA LAZER

3 - TERRENO

AREA: FRENTE: FUNDDS 1ATERAL ESQUERDA LATERAL DIREITA FRACAO IDEAL

152,00 8,00 8,00 . 19,00 19,00
‘ 4 - AVALIACAO ’
VALOR DA AVALIACEO EXTENSO
RS 5.454,54 |cinco mil e quatrocentos e cinquenta e quatro reais e cinquenta e quatro centavos
TERRENO EDIFICAGCAQ BENFEITORIAS

GLOBAL ITEMIZADA

AREA (M?) 152,00 [AREAS (m?)

VALOR / m? VALOR / m?

VALOR TOTAL (RS) RS 5.454,54 |[PRODUTO

| VALOR TOTAL = SOMATORIO (TERRENO + EDIFICACAO + BENFEITORIAS) RS

PRECISAO/ FUNDAMENTAGAO METODOLOGIA

Precisdo | e Fundamentagao It Método comparativo direto de dados de mercado

fDESEMPENHO DE MERCADO AHSORCI.\O N2 DF OFERTAS NIVEL DE DEMANDAS

Normal Rapida Média Média

FUNCAO [STIMATIVA

Valor Total = 1/(+1,682516632E-005+2,800151673E-006*In(Frente}+0,005137581619/Area Total-1,577317664E-005*Localizagdo)
5 - INFORMACOES COMPLEMENTARES

d) A liquidez e o valor do imdvel, no mercado imobiliario local, sdo afetados por fatores significativamente: { em caso de valorizante explicar)
.’ DValorizantes I:] Desvalorizantes E Nenhum

6 - DOCUMENTAGAQ APRESENTADA

MATRICULA NO RGI: OFICIO COMARCA:

20975 1 Oficio Balsas

‘OUTROS DOCUMENTOS

Registro de imovéis - certiddo de inteiro teor da Matricula n? 20975

[ ]sim [ Inio

As Informagdes constantes da documentacdo apresentada, apresentam conformidade com a
relaidade do imével vistoriado? (se a opgdo "ndo", for assinalada, citar a divergéncia aparente:

7 - OBSERVACOES
Para a avaliagdo do imdvel em questédo foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR 14.653-2, baseado
em processo de inferéncia estatistica, com adogdo de modelo de regressio linear multipla.
10.1 DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL:
Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 18 elementos, sendo 18 efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido,
relativos a aluguéis de imdveis com caracteristicas assemelhadas ao imdvel em questdo, localizados na Zona Urbana do Municipio
de Balsas-MA, contemplando o periodo de: 10/01/25 A 20/03/25

Local/data

Balsas - Ma, quarta-feira,19 de margo de 2025

AURELIO NICARETTA NETO
RESPONSAVEL TECNICO
CREA-MA RNP.: 1116214806
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1 - IDENTIFICACAO

PROPRIETARIO

Elizete Xavier de Santana

Enderego: Rua Prof. Joca Régo - 121 - CENTRO - BALSAS - MA - CEP:
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ENDERECO

OUTROS COMPLEMENTOS

Rua Luis Gomes, Centro, BALSAS 0
BAIRRO: MUNICIPIO: CEP: UF:
Centro ) BALSAS 65800-000 MA

imagem 5

Local/data

Balsas - Ma, quarta-feira,19 de margo de 2025 -

AURELIO NICARETTA NETO
RESPONSAVEL TECNICO
CREA-MA RNP.: 1116214806
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OFIiCIO DE SOLICITAGAO DE PROPOSTA DE LOCAGAO

‘ Balsas, MA, 19 de marco de 2025.
A

Elizete Xavier de Santana

Representante da ELIZETE XAVIER DE SANTANA LTDA.

Assunto: solicitacdo de proposta de locacao do respectivo imoével
Prezados,

Tendo em vista a vantajosidade econdmica para o Municipio de
Balsas/MA e as disposicées legais pertinentes, consulto V. Sa. sobre a
possibilidade de formalizagdo de proposta para a locagdo do imovel situado na
Rua Luis Gomes, 06, Centro.

A locagao em questao tem como finalidade abrigar as instalagdes do
Programa Farmécia Basica. Ressalta-se que a contratacdo manifestada se
ampara pela Lei n® 14.133/2021.

Cabe a elaboracéo de uma Carta Proposta de Locagao, a qual devera
conter, necessariamente, as seguintes informagoes:

« Nome compieto do locador;

e Nuamero do CNPJ do locador;

+ Prego com valor do aluguel;

o O prazo de validade da proposta (informado tanto em algarismos
quanto por extenso);

o Condigdes gerais de locagdo, incluindo a duragdo do contrato e
responsabilidades;

o Outras condicdes pertinentes a locagdo, conforme sua
conveniéncia;

» Assinatura do proponente.

Além disso, em caso de manifestacdo favoravel a proposta,
solicitamos a remessa dos documentos de habilitacdo, devidamente atualizados,
incluindo a habilitaggo juridica, técnica, fiscal, social e trabalhista, conforme
exigido pela legislacéo vigente.

Ressaltamos que a locagao do referido imével visa atender a uma
necessidade premente e imprescindivel da administragdo municipal, conforme
as especificagdes e justificativas expostas.

Aguardamos a apresentacdo da proposta no prazo que V. S
considerar adequado, ressaltando a urgéncia e a importancia do assunto em
questdo para o adequado cumprimento das necessidades da administragao
publica municipal.

Requer-se que a proposta seja encaminhada no prazo maximo de 4

(quarenta € oito) horas.
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As informacbes e/ou esclarecimentos necessarios por parte das
empresas deverdo ser encaminhados exclusivamente para o endereco
eletrénico: cplbalsas2017@gmail.com.

Caroline Alves Ribeiro
Secretaria Municipal de Licitacdes e Contratos

Atenciosamente,
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DECLARACAO FORMAL DE CONCORDANCIA

Eu, Elizete Xavier de Santana, representante da ELIZETE XAVIER DE SANTANA
LTDA, pessoa juridica de direto privado, inscrita no CNPJ sob n°® 11.330.492/0001-08,
com endereco na Rua Luis Gomes, 07, Centro, Balsas-MA, proprietario do imoével situado
no endereco Rua Luis Gomes, 06, Centro, Balsas - MA, devidamente registrado no
Cartério de Registro de Imédveis do 1° Oficio, sob a matricula n® 31.165, declaro estar
ciente e concordar com as exigéncias técnicas, juridicas e administrativas impostas pela
Prefeitura Municipal de Balsas, comprometendo-me a disponibilizar o imo6vel para uso
da administragfo publica por meio de contrato de locagdo.

Declaro ainda que o imével encontra-se livre e desembaragado de quaisquer dnus reais
ou pessoais, € que estou apto a transferir a propriedade do mesmo nas condigdes

pactuadas.

Por ser expressio da verdade, firmo a presente declaragdo.

Balsas - MA, 21 de margo de 2025

é&%éi? Xﬂﬂa,céaz&%azglﬁ

ELIZETE XAVIER DE SANTANA LTDA
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DECLARACAO FORMAL DE NAO IMPEDIMENTO

Eu, Elizete Xavier de Santana, representante da ELIZETE XAVIER DE SANTANA
LTDA, pessoa juridica de direto privado, inscrita no CNPJ sob n°® 11.330.492/0001-08,
com enderego na Rua Luis Gomes, 07, Centro, Balsas-MA, proprietario do imovel situado
no endereco Rua Luis Gomes, 06, Centro, Balsas - MA, devidamente registrado no
Cartério de Registro de Iméveis do 1° Oficio, sob a matricula n® 31.165, declaro, sob as
penas da lei, que ndo possuo qualquer impedimento legal para celebrar contrato de
locagio com a Administragdo Publica. Informo que o imével localizado objeto da
contratagdo, encontra-se em perfeitas condigdes de uso e ocupagéo, livre e desembaragado
de quaisquer 6nus reais ou pessoais

Declaro ainda que as informages prestadas nesta declaragdo sdo verdadeiras e completas,
e assumo integral responsabilidade por sua exatidéo.

Por ser expressio da verdade, firmo a presente declaragdo, me comprometendo manter as
condig¢des acima descritas durante todo o periodo de vigéncia do contrato.

Balsas - MA, 21 de margo de 2025

e s ety

. ELIZETE XAVIER DE SAN'éNA LTDA

il



000024

A

Prefeitura Municipal de Balsas
Inscrita no CNPJ 06.441.430/0001-25
Praga Prof. Joca Rego, Centro

Balsas, MA — CEP: 65800-000

Assunto: Proposta de Locag8o de Imével — Rua Luis Gomes, 06, Centro, Balsas - MA.
Prezado(s) Senhor(es),

Em atencfio ao solicitado, encaminhado pela Secretaria Municipal de LicitagGes e
Contratos de Balsas, eu, Elizete Xavier de Santana, representante da ELIZETE XAVIER

DE SANTANA LTDA, submeto a presente proposta para a loca¢fo do imével situado na
Rua Luis Gomes, 06, Centro, Balsas - MA, conforme descrito abaixo:

1. DADOS DO IMOVEL:
e Rua Luis' Gomes,: _(.)6.,' Cenﬁro, Balsas - MA, 65800-000
2. DADOS DO i?ROPONENTE-
.Nome do Locador: ELIZETE XAVIER DE SANTANA LTDA
CNPJ: 11.330.492/0001-08

. representante: Elizete Xavier de Santana
CPF: 376.568.561-53

3.0 imdvel proposto para locagiio apresenta as seguintes caracteristicas:

o . Area total: 152m?;

e Composi¢do: imével regular.
O imovel encontra-se em excelente estado de conservagdo, pronto para atender as
necessidades da Prefeitura Municipal de Balsas/MA.

4. Condi¢des da proposta de locagio:

"o Valor mensal de aluguel: R$ 5.454,54 (cinco mil, quatrocentos e cinquenta e
quatro reais e cinquenta-e quatro centavos); : :
e Valor total da locaqao ‘RS 65.454,48° (sessenta e cinco mll quatrocentos ¢
" cinquenfa ¢ quatro.reais’e quarenta e oito centavos);
Prazo delocagido: 12 (doze) meses, com inicio apds a data de assinatura vigente;
Validade da proposta: 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da data de
E _‘env1o desta carta.

5. Con(_lig:('ies,ge_rais de locacéo:

O imovel sera utilizado exclusivamente para abrigar o Programa Farmacia Basica;
O locador compromete-se a manter o imével em perfeitas condigdes de uso,
realizando manutengdes preventivas e corretivas, conforme necessario;

e O contrato de locagao sera formahzado apds a aceitagfo desta proposta por parte
da Prefeitura.” - o—r

x@/
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Com base nas condi¢des acima expostas, eu, Elizete Xavier de Santana, representante da
ELIZETE XAVIER DE SANTANA LTDA, coloca-se a disposi¢do para fornecer
quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios e aguarda a formalizag&o
da aceitagfo desta proposta por parte da Prefeitura Municipal de Balsas.

Cordialmente,

Balsas - MA, 21 de margo de 2025.

XAVIER DE SANTANA LTDA

1/
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO A A DATA DE ABERTURA
NOMERO DE NSCRIGAC COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO [ 24 DEASE

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
ELIZETE XAVIER DE SANTANA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

dededekkkick

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacédo de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis préprios
41.20-4-00 - Construcdo de edificios
42.11-1-02 - Pintura para sinalizagao em pistas rodoviarias e aeroportos
42.13-8-00 - Obras de urbanizagao - ruas, pra¢as e calgadas
. 42.92-8-01 - Montagem de estruturas metalicas
42.92-8-02 - Obras de montagem industrial
42.99-5-99 - Outras obras de engenharia civil ndo especificadas anteriormente
43.11-8-01 - Demoligdo de edificios e outras estruturas
43.11-8-02 - Preparagao de canteiro e limpeza de terreno
43.12-6-00 - Perfuracdes e sondagens
43.13-4-00 - Obras de terraplenagem
43.91-6-00 - Obras de fundagodes
43.99-1-01 - Administragdo de obras

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R LUIS GOMES 07 LOTE 04 QUADRAS85

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
65.800-000 CENTRO BALSAS

UF

ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
AUGUSTOSCONTABILIDADE@GMAIL.COM (99) 3541-0808/ (99) 3542-0250

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
Fkkdek

. SITUAGAO CADASTRAL - DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

ATIVA 19/11/2009

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

Fededddededed Fokkkokidk

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGCAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrucdo Normativa RFB n° 2,119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 29/07/2024 as 08:26:02 (data e hora de Brasilia).
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il ESTADO DO MARANHAO (7;(
‘_ //} U v CARTORIO DO 1 OFICIO BALSAS
/}/ ,/jﬂ/ "~ Greice Rossetto - Tabelia ¢ Registradora — Interina - Titular
Bv d RUA COELHO NETO,781, CENTRO

CEP: 65800-000 - BALSAS/MA
CNPJ: 11.534.313/0001-46
Fone: (99) 991800550/991040550 - E-mail: cart]balsas@hotmail.com

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
PEDIDO N° 20975 _
CERTIFICO, a requerimento de parte interessada, que revendo neste Cartério de Registro de Imdveis, nele
consta 0 LIVRO 2-ES e folha 2 que me foi requerido por certidio, a qual ¢ do teor seguinte: Registro Geral:
MATRICULA N° 31.165 (TRINTA E UM MIL, CENTO E SESSENTA E CINCO) - DATA: BALSAS/MA,
20 de Janeiro de 2022. Saldo para comércio, com a area de 152,00m?, localizado na Rua Luis Gomes, n°
06, Lote 06, Quadra 85, Centro, nesta Cidade de Balsas/MA, contendo hall de entrada, saldo, dois
banheiros, com instalages elétrica, sanitdria e hidraulica, Pavimento inferior, edificado no Lote Urbano
Regular n° 6, medindo 8,00m. (oito metros) de frente, para a Rua Luis Gomes; 19,00m. (dezenove metros)
no lado direito, limitando-se com o Lote 07; 19,00m. (dezenove metros) no lado esquerdo, limitando-se com
os Lotes 05 e 16; e 8,00m. (oito metros) de fundo, limitando-se com o Lote 04. PROPRIETARIA:
ELIZETE XAVIER DE_ SANTANA EIRELI pessoa juridica, inscrita no CNPJMF sob n°
.11.330.492/0001-08, com sede na Av. Tito Coelho, n° 326, Nazare em Balsas-MA. REGISTRO
ANTERIOR: n° R-12 na matricula 10.145, fls. 182 do livro n® 2-AO-Registro Geral, aos 02.01.2018.
PROTOCOLO: n° 86.158, de 20/01/2022 15:22:39. SELO n° PRENOT030106GSIFTBTRSLK69A49,
Ato: 16.1 - Total R$ 35,73 Emol R$ 32,21 FERC R$ 0,96 FADEP R$ 128 FEMP R$ 1,28.
EMOLUMENTOS: (Tab.16.2) Total R$ 84,20 Emol R$ 75,87 FERC R$ 2,27 FADEP R$ 3,03 FEMP R$
3,03. SELO DE FISCALIZACAO: MATRIC030106UOT094BPDGX51E17. ESCREVENTE
AUTORIZADO:
AV.1-31.165 - AVERBACAQ - Procede-se a esta averbagio para fazer constar na presente matricula que o
imével objeto da mesma foi adquirido anteriormente pela proprietiria ELIZETE XAVIER DE SANTANA
EIRELL ja qualificada, por compra a BASEFORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
Sociedade Empreséria Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n° 13.109.953/0001-34, Inscri¢do Estadual n°
12.351.389-8, com sede na Rua Luis Gomes, n° 780, Sala 1, em Balsas-MA, através da Escritura Pablica de
Compra e Venda de Imével Urbano de 21.12.2017, lavrada no 1° Tabelionato deste Municipio ¢ Comarca de
Balsas/MA, no Livro n° 218, fls. 158/159, Ato 15053, e registrada no Servigo Imobilidrio deste Municipio de
Balsas/MA, sob o n° R-12 na matricula originaria 10.145. PROTOCOLO: n° 86.158 de 20/01/2021
15:22:39 - SELO: n° PRENOT030106G5SIFTBTRSLK69A49, Ato: 16.1 - Total R$ 35,73 Emol R$ 32,21
FERC R$ 0,96 FADEP R$ 1,28 FEMP R$ 1,28. EMOLUMENTOS: (Tab. 16.22.2) Total R$ 110,83 Emol
‘R$ 99,86 FERC R$ 2,99 FADEP R$ 3,99 FEMP R$ 3,99. SELO DE FISCALIZACAO:
AVESVDO030106ANX58LKFWT22D085. BALSAS/MA, 20 de Janeiro de 2021. ESCREVENTE
AUTORIZADO:
AV2-31.165 - RESGATE DE AFORAMENTO - Procede-se a esta averbagfio para fazer constar que o
terreno onde encontra-se edificado o Saldo constante desta matricula foi Resgatado anteriormente da
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS, através da Escritura Ptiblica de Resgate do Aforamento de
16.05.2017, lavrada no 1° Tabelionato deste Municipio € Comarca de Balsas/MA, no Livro n° 214, fls. 009,
Ato 14545, conforme registro n° 08 na matricula originaria 10.145. PROTOCOLO: n° 86.158 de
20/01/2021 15:22:39 - SELO: n° PRENOT030106G5IFTBTRSLK69A49, Ato: 16.1 - Total R$ 35,73 Emol
R$ 32,21 FERC R$ 0,96 FADEP R$ 1,28 FEMP R$ 1,28. EMOLUMENTOS: (Tab. 16.22.2) Total R$
110,83 Emol R$ 99,86 FERC R$ 2,99 FADEP R$ 3,99 FEMP R$ 3,99. SELO DE FISCALIZACAO:
AVESVD030106KGSO70KD097GCS91. BALSAS/MA, 20 de Janeiro de 2021. ESCREVENTE
AUTORIZADO:
O texto anteriormente descrito ¢ a a transcrigdio fiel da matricula N° 31165 ,composta de 2 registros e/ou
averbagdes. Até a presente data.

O referido é verdade e dou fé.
Balsas/MA., 09 de Janeiro de 2025.
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| ESCREVENTE AUTORIZADO

20975
Poder Judicidrio — TIMA. Selo: CERINT0301063W79F5V YFB89P464, 09/01/2025 10:42:52, Ato: 16.24.4, Parte(s): PATRICIA

RODRIGUES DA ROCHA , Total R$ 96,90 Emol RS 87,31 FERC R$ 2,61 FADEP RS 3,49 FEMP RS 3,49 Consulte em
https://selo.tjma.jus.br




T;I suzasxmmns SANTANA J["m

[-GDAYA&ME!!C‘EQMO

© | 2611141568 COTEGIPEBA

“ﬁ%&?‘zﬁ[“““““‘)ﬁ-ﬂn

ks COC DEHTIDADE { ORG. EMESOR /L -

107018001 SEISPHA o ]
ETNG SO, i

"8 556.561.59 H_'a":'fmum }[ A'; ]

. fma.aﬁo ‘ )

| suzaPeRERAXAMER

49 9 9984 33321




COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO CADASTRAL

Comprovante de Inscri¢do e de Situagdo Cadastral
Cidadao,

Confira os dados de Identificagdo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto & RFB a sua atualizagao
cadastral.

A informagdo sobre o porte que consta neste comprovante é a declarada pelo contribuinte.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO A F DATA DE ABERTURA
e raloaa 1o COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO| 507200

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
ELIZETE XAVIER DE SANTANA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) FORTE
oo DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAD DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL |

41,10-7-00 - Incorporagdo de empreendimentos imobilidrios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMIGAS SECUNDARIAS

68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis préprios

41.20-4-00 - Construgdo de edificios

42.11-1-02 - Pintura para sinalizagdo em pistas rodovidrias e aeroportos
42.13-8-00 - Obras de urbanizagao - ruas, pragas e calgadas

42.92-8-01 - Montagem de estruturas metalicas

42.92-8-02 - Obras de montagem industrial

42,99-5.99 - Outras obras de engenharia civil nao especificadas anteriormente
43.11-8-01 - Demoligdo de edificios e outras estruturas

43.11-8-02 - Preparacio de canteiro e limpeza de terreno

43.12-6-00 - PerfuragGes e sondagens

43,13-4-00 - Obras de terraplenagem

43.91-6-00 - Obras de fundagdes

43.99-1-01 - Administragdo de obras

CODIGO E DESCRICAD DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada |
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R LUIS GOMES I 07 LOTE 04 QUADRAS8S

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIFIO UF
65.800-000 CENTRO BALSAS , MA

ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
AUGUSTOSCONTABILIDADE@GMAIL.COM ] | (99) 3541-0808/ (99) 3542-0250

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAC CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA | 19/11/2009

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL | DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
abetaren araaises

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 09/01/2025 &s 08:43:11 (data e hora de Brasilia). Pagina: 171

2% CONSULTAR QSA D VOLTAR & IMPRIMIR

A RFB agradece a sua visita. Para informagdes sobre politica de privacidade e uso, clique aqui.
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: ELIZETE XAVIER DE SANTANA LTDA
CNPJ: 11.330.492/0001-08

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unigdo (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os érgdos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagao do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a’' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:04:17 do dia 09/01/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 08/07/2025.

Cédigo de controle da certiddo: C379.D8AB.C9F2.8CF1

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PREFEITURA DE BALSAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGCAS,
PLANEJAMENTO E GESTAO TRIBUTARIA

Rua Professor Joca R&go, N°121, Centro — Balsas (MA)
CNPJ: 06.441.430/0001- 25

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS — CND

“ CERTIFICADO

Nuamero: 00001523082024
Data de expedicao: 04/11/2024 10:52:19

A Prefeitura do Municipio de Balsas — MA, por intermedio do
departamento de arrecadagdo, CERTIFICA que o contribuinte ELIZETE
XAVIER DE SANTANA LTDA que possui o CNPJ 11.330.492/0001-08
abaixo qualificado, encontra-se em situagdo regular perante a FAZENDA
PUBLICA MUNICIPAL, n3o constando débitos referentes a Tributos
municipais, inscritos ou ndo em Divida Ativa, até a presente data.

Reserva-se o direito de a Fazenda Publica Municipal cobrar dividas
posteriormente comprovadas, hipdtese prevista no Cddigo Tributario
Municipal.

DADOS DA EMPRESA:
CNPJ: 11.330.492/0001-08

Razio Social: ELIZETE XAVIER DE SANTANA LTDA

Enderego: Rua LUIS GOMES

Numero: 07 Bairro: CENTRO
Municipio: BALSAS Estado: MA

Regime tributario: Data de inicio de atividade:
NORMAL 19/11/2009

Cédigo de validagao: 3F71 DDECE92C3C30DF4E5C611DDF13AF
Data de validade da certidao: 02/02/2025
Finalidade: REGULARIDADE FISCAL
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CAIXA ECONG

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

i)

Inscrigdo:  11.330.492/0001-08
Razao
E .
social: LIZETE XAVIER DE SANTANA EIRELI
Enderego: AV TITO COELHO 326 / NAZARE / BALSAS / MA / 65800-000

_.A Caixa Econdmica Federa!, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
erpresa acima identificada encontra-se em situacio regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O, presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes ‘a contribuigbes e/ou encargos devidos,
decorféntes das obrigagbes com o FGTS.

Validade:19/11/2024 a 18/12/2024
Certificacio Niimero: 2024111904121608752140

fnfstmacao obtida em 22/11/2024 09:37:01

if\, ytilizagéio , deste. Certificado. para -0s- fins previstos em Lei esta
ggradjciqnaija., a .verificagdo de autenticidade no site da Caixa:

www.caixa.gov.br - -
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: ELIZETE XAVIER DE SANTANA LTDA (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 11.330.492/0001-08

Certiddo n°: 1595858/2025

Expedicdo: 09/01/2025, as 09:08:51

Validade: 08/07/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicgédo.

Certifica-se gue ELIZETE XAVIER DE SANTANA LTDA (MATRIZ E FILIAIS),
inscrito(a) no CNPJ sob o n® 11.330.492/0001-08, NAO CONSTA como
inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacédo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo s&o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certid&o atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e Jjuridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigac¢des
estabelecidas em sentenca condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos Jjudiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciédrios, a honorédrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva.

Duvidas e sugestdes: cndi@ust.ius.br
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Secretaria Municipal
de Licitacdes e Contratos

AYANGO F CRPORTUOMIDAGE

DESPACHO PARA CONTABILIDADE

Ao
Setor de Contabilidade

Assunto: solicitacdo de informagao de disponibilidade orgamentaria e rubrica
para locacdo de imével, por inexigibilidade de licitagdo, destinado a abrigar as
instalagdes do Programa Farmacia Basica.

Senhor contador,

Venho por meio desta solicitar a Vossa Senhoria que informe sobre a

disponibilidade orgcamentaria, bem como a classificagéo orgamentaria/financeira
dos recursos para custeio da despesa referente ao PROCESSO
ADMINISTRATIVO n° 1003.05/2025, cujo objeto é a Locagido de imével
destinado a abrigar as instalacdes do Programa Farmacia Basica, em
conformidade com a Lei n°® 14.133/2021.
S .O valor mensal de aluguel do imével proposto é de R$ 5.454,54 (cinco
mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e cinquenta e quatro centavos),
totalizando R$ 65.454,48 (sessenta e cinco mil,;- quatrocentos- € cmquenta e
quatro feais'e quarenta e oito centavos) ao Iongo de 12 meses; acontar da data
de assinatura vigents.

Destaca-se que as informagdes solicitadas fazem parte do processo
de padronizagao, em todos os niveis do governo municipal, a terminologia a ser
utilizada no processo de integragéo entre o planejamento o orgamento a
execugao & 6 controle, fornecendo mformagoes ‘mais amplas sobre as
programagoes do governo e de onde V|ra o recurso a ser utlllzado para
pagamento da despesa '

Ademals a sohcnagao fundamenta se no artlgo 16, “inciso I, da Lel
Complementar n°101/2000 - Lei de, Responsablhdade Fiscal - artigo 18, 40'e no
artigo 72 inciso 'V, da Lei Fedéral n° '14.133/2021, e devera confirmar que a
despesa esta mclwda no Plano Plurlanual (PPA) cOmpatlbllldade com a Lei de
Dlretrlzes Orgamentarlas (LDO) e adequagao na Lei Orgamentarla Anual (LOA)

) Para tanto encamlnhamos os autos do processo admlnlstratlvo aC|ma
ldentlflcado

Na certeza do pronto atendimento a esta sohmtagao aproveltamos o
ensejo para relterar Nnossos votos de elevado aprego

Balsas MA; 21 de margo de 2025 © bt

e Caroline Alves Ribeiro o
Secretarla Mun|C|pal de L|C|tac;oes e Contratos T

SLC 008038
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Fundo Municipal de Satide de Balsas - Fms em 21 de marc¢o de 2025.

Conforme solicitado, segue a dotagao orgamentaria para:

FORMALIZAGAO DE CONTRATAGAO DE PESSOA JURIDICA PARA LOCAGAO DE IMOVEL POR MEIO DE
INEXIGIBILIDADE, COM A FINALIDADE DE ABRIGAR AS INSTALAGOES DO PROGRAMA FARMACIA
BASICA.

Qrgéo: FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE BALSAS - EFMS

Unidade: FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE - FMS

Acao
Fungdo: 10
Sbfuncdo: 301
Programa: 0072
Projeto/Atividade/Oper. Espe01al 2-040
10.301.0072.2-040 - MANUTENGAO DA FARMACIA BASICA

Natureza da Despesa

3.3.90.39.00.00 - Outros Servigcos de Terceiros - Pessoa
Juridica

Fonte de Recursos

500 Recursos ndo Vinculados de Impostos
600 Transferéncias Fundo a Fundo de Recursos do SUS
provenientes do Governoc Federal - Bloco de

Manutencdo das Acdes e Servicos Publicos de Saude

Modulo: Gerencial [No: -]
© Fénix Softwares Plblicos ~ www.fenix.com.br Emitido por; GLEY SIMONE Emitido por. GLEY SIMONE

Page 1
Ver. 17.02a [1158]



Secretaria Municipal
de Saude

SEMUS 0

DECLARAGAO DE ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

Eu, Dilmar Fortes Filho, na qualidade de Ordenador de Despesas da
Secretaria Municipal de Satde de Balsas — MA, venho, para os devidos fins,
declarar, nos termos do Quadro de Detalhamento das Despesas (QDD) e com
base nas disposicbes da Lei Orgcamentaria Anual (LOA) e da Lei de Diretrizes
Orcamentarias (LDO), que foram realizadas as adequacdes orgcamentarias e
financeiras necessarias a execugio da demanda apresentada pela Secretaria de
Saude.

Declaro, para os devidos fins de informagdo sobre a disponibilidade
orcamentaria e financeira, que a despesa referente & Locag&o de imovel
destinado a abrigar as instalagbes do Programa Farméacia Basica, em
conformidade com as disposigdes estabelecidas. pela_Lei n® 14.133/2021, no
valor mensal de R$ 5.454,54 (cinco mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais
e cinquenta e quatro centavos), totalizando R$ 65.454,48 (sessenta e cinco mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e quarenta e oito centavos) ao longo de
12 (doze) meses, encontra-se plenamente adequada ao orgamento municipal,
conforme as dlsp03|goes da Lei Orgamentaria Anual (LOA). A referida. despesa
& compativel com” o Plano Plurianual " (PPA) e com ‘a Lei ‘de” Diretrizes
Or¢amentarias (LDO) wgentes em conform|dade com o artlgo 16 lnClSO Il, da
Le| Complementar n° 101/2000 ‘

Aflrmo alnda que a despesa cumpre todos os reqlisitos eXIQIdOS pela Lei
Complementar n® 101/2000, especialmente os contidos nos artigos 16 e 17,
estando abrangida pelos créditos genéricos, de modo que, ao somar todas as
despesas da mesmia naturéza, realizadas e arealizar, previstas no programa de
trabalho, nao se ultrapassam os Ilmltes estabelemdos para o presente exermcro
flnancelro - :

Colocamo nos a dISpOSIQaO para fornecer qualsquer mformagoes ou

1 SRR
L

D .Aten'crc__)‘s'a'rhente,

e e R FS U P I R TR P

oo Balsas-MA, 21 de margo de2025.

ﬁ/ﬁw%%/

: Dl}/éar Foites’Filho ..
Secretario Municipal de Saude
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' TERMO DE REFERENCIA ‘é/
LOCAGAO DE IMOVEIS, ART. 74, V, LEI 14.133/2021.

1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia visa a Contratagéo Direta, por
Inexigibilidade de Licitagdo para Locag¢do de imével destinado a
abrigar as instalagées do Programa Farmacia Basica, conforme

tabela, condi¢des e exigéncias estabelecidas neste instrumento.
2.ESPECIFICAGCOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO.

2.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 65.454,48 (sessenta

€ cmco mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e quarenta e

. 0|to centavos) conforme custos unitarios descritos na tabela
abaixo:
] ] Valor Valor
ltem | . = Descrigao | Unidade | Quantidade

- Unitario | = Total

Locacdo de imovel situado a| =~
Rua Luis Gomes, 06, Céntro, | o _
1 Balsas, destinado a abriga‘rl' as | Més | 12 545454 | 65.454,48
v .. instalages.. do  Programa.|.. .. .. .. ...~

Farmacia Basica

~

. 3.DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL: - TR

3.1. Apés anilise detalhada das opgoes dlsponlvels no mercado local, foi
constatado que dentre as opgoes de outros |movels na. CIdade que-._: ”
..... pudessem atender plenamente as necessidades da. administragdo---
_ publica, concluo que oilmovel localizado na Rua Luis Gomes, 086,
.+ Centro, Balsas, segue s:endo a melhor op¢ao de espaco paraéabrigar,
. Mmesmo- .que.‘momenta:neamente, as ihstalagées- do - Programa =

Farmama Basica.:

3 2 Soma se a isso, o fato de a Administragao n&o possuir imével vagoe

disponivel que atenda ao objeto, comprovado através de declaragéo

-. de inexisténcia de imovel, e verificacdo apos realizagdo de avaliagdo

- do imével, que o preco esta compativel com os precos do mercag®
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lmOblllarIO do Municipio, fato este determinante para escolha do

mesmo, conforme ja detalhado no ETP.

4. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Independentemente do procedimento que antecede a contratagao,
cabe a Administracdo demonstrar a conformidade do preco ajustado
com o valor praticado no mercado. Para tanto, devera aferir o valor a
partir do laudo de avaliagdo do imével a ser realizado pelo setor

responsavel do Municipio.

Trata-se de uma condicao indispensavel para assegurar a adequagao
e a vantajosidade da contratagdo. Logo, o fato de a contratagéo
decorrer de inexigibilidade de licitagao ndo constitui razéo para afastar
esse dever. - |

Nessas situagoes, a justificativa do prego requer a demonstracao de
sua adequagao levando em conta o valor definido na avaliagdo do

|movel reallzada pelo setor responsavel

Com efeito, a justificativa do preco se deu atraves de laudo de

avaliagéo d.Q bem imovel, de acordo com seu valor de mercado.

5DA FUNDAMENTAGAO . E  DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATAGAO.

5.1.

5.2

Pagina2de 1l -

A Prefeitura Municipal dé Balsas enfrenta uma situacéo critica em

" relagéo a prestacdo de servigos publicos por meio do Programa
- Farmacia Basica. A analise da realidade atual evidencia que os

_-espagos disponiveis para a operagao desse programa
-.-inadequados,- limitando a eficiéncia do  servico e,
- consequentemente 0 acesso da populagdo a medicamentos
essenC|a|s Essa condlgao resulta em um obstaculo S|gn|flcat|vo

para garantlr a satde. publlca e a qualldade de V|da dos C|dadaos

A neceSS|dade de adequar 0Ss espagos fisicos destlnados a
,FarmaC|a BaS|ca se torna lmperatlva uma vez que mstalagoes
"|nsat|sfator|as |mpactam dlretamente na capamdade de

atendlmento aos mun|CIpes el amblente deve proporC|onar néao

[ o)

<
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-
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apenas. a oferta de prrodutos, mas também um espaco qUEmEEN.




000041

SEMUS
Secreigaria Municipal

de Saude

A\lﬁ“!;O 3 OFORTUNIDADE

3,,,«”%“313
assegure privacidade, conforto e seguranca aos USUArios,

facilitando o cumprimento das normas de higiene e organizagao.
Além disso, a falta de infraestrutura adequada pode levar a perda
de eficacia no tratamento e acompanhamento das condicées de

saude da populagéo, exacerbando problemas sociais ja existentes.

5.3. Do ponto de vista do interesse publico, a efetividade do Programa
Farmacia Basica € um componente essencial para a promocgéo da
saude. Garantir que essa iniciativa funcione em locais adequados
favorece a minoragdo das desigualdades no acesso a salde,
reforgando o compromisso do poder puUblico com o bem-estar da
comunidade. Assim, a melhoria dos espacgos fisicos nao se
restringe a uma questio logistica, mas se reveste de um carater
social profundo, tendo impacto direto na promogéo da equidade no
acesso a servicos de sa'L’ide' '

54, Portanto a desadequagao das lnstalag;oes da Farmacia Basica
conflgura uma necesstdade que deve ser urgentemente atendida
pela Prefeitura Municipal de Balsas. Esta agdo visa ndo so a
melhoria do servigo prestado, m'as"r'ea_'fi'r'ma o dever do goverrio
municipal em atender as necessidades da pdpulagéd de'forma
eficiénte e responséavel, buscando bOnstantemente apri'm'or'ar a
qualldade de vida’ de seus habltantes por meio de agoes voltadas

a0 seu bem- estar. .
6.DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ORGANIZA(}AO
6.1. A presente aqwsm;ao esta preVISta no Plano de Contratagoes Anual
referente ao exercicio de 2025.
7.DA VISTORIA. I

7.1. A vistoria no imével foi.realizada por meio de relatério de avaliagdo a

realizado pelo setor:competente da Prefeitura Municipal.
8.GARANTIA DA CONTRATAGAO.

8.1. Nao havera exngenma da garantla da contratagao dos artlgos 9B e
segumtes da Lel n° 14.133, de 2021. -

9.DA SUBCONTRATAGAO.

Pagina3dell -’ a
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9.1. Naoeé admltlda a subcontratagao do objeto contratual.

10.DA VIGENCIA CONTRATUAL.

10.1. O prazo de vigéncia da contratacéo é de 12 (doze) meses contados
do inicio da vigéncia que consta descrita no instrumento contratual,
na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

10.2. Havendo necessidade o contratado é obrigado a aceitar, nas
mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou supressdes que
se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento)

do valor inicial atualizado do contrato.

10.3. O instrumento contratual oferecera maior detalhamento das regras

que serao. aplicadas.em relagéo a vigéncia da contratagao.

11.FORMA E CRITERIOS .DE SELEGAO DO FORNECEDOR E FORMA DE
EXECUCAO.

Forma de seleg¢ao e critério de julgamento da proposta

11.1. O fornecedor serd selecionado por meio da realizagdo de
-procedimento de CONTRATACAO DIRETA, na modalidade
INEXIGIBILIDADE, com fundamento no art. 74, V da Lei Federal
14.133/2021.

Forma de éx‘ecuga"io :
11.2. O objeto seréa executado de forma contlnua
12. EXIGENCIAS DE HABILITA(;AO |
12.1. Para Pessoa Fisica:
12.1.1.  Documento de posse do imével registrado em cartério de
Registro de Iméveis’";" R
12.1.2. " Certiddo conjunta ne:g'a'ti\'/é de débitos relativos a tributos
. federais A divida atlva " da  uniao  do
LOCADOR/PROPRIETARIO o '
12.1.3. Certidéo negativa de débitos municipais do proprietario.
) 12.1.4. _ Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);

12.1.8. " Comprovante de residéncia:
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12.16. Declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem

12.2.

juridica.

Para Pessoa Juridica;

12.21. Documento de posse do imével registrado em cartério de

Registro de Imoveis;

12.2.2.  Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

12.2.3. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos

federais a divida ativa da uniao;

12.2.4. Certidao de regularidade perante a Fazenda municipal do

domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma

da lei

12.2.5. Certificado de regularidade do FGTS;

12.2.6. Certidao Negaﬁva de Débitos Trabalhistas:

12.2.7. Declaragdo de inexistéhcia de impedimento de ordem

juridica.

13.MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1.

13.2.

13.3.

O contrato devera ser executado flelmente pelas partes, de acordo
com as clausulas’ avengadas e as normas da Lei n°® 14.133, de
2021 e cada parte respondera pelas consequéncias de sua

mexecugao total ou parcnal

Em caso de lmpedlmento ordem de parallsagao ou suspensao do
contrato 0 cronograma de execugao sera prorrogado
automaticamente pelo tempo. correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.-

As comunicagdes entre o 6rgéo ou entidade e a contratada devem

- -ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade,

Pagina5de1l = .

admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica para esse fim,
conforme enderego eletronlco informado pela contratada na sua

proposta comermal
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O orgao ou entidade podera convocar representante da empresa

para adocado de providéncias que devam ser cumpridas de

imediato.

Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao
ou entidade podera convocar o representante da empresa
contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de
fiscalizacdo, que contera informag¢des acerca das obrigagdes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizac&o, das estratégias para
execugdo do objeto, do plano complementar de execugao da
contratada, quando houver, do método de aferigdo dos resultados

e das sancgdes aplicaveis, dentre outros.
Fiscalizagao

A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada
pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei
n° 14.133, de 2021, art. 117, caput). |
[Fiscalizagao Técnica

O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugéo do contrato,
para que sejam .cumpridas todas as .condigbes estabelecidas no

contrato, . de. modo. a assegurar os. melhores. resultados. para a

Administracéo ..

13.7.1. © O fiscal -técnico do- contrato -anotard no histérico de

"gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas  a execugéo do contrato, com-a descrigao do
. que for necessario para a- regul_arizégép das faltas ou dos
- de,feitds observados. (art. 117, §1° da Lei n® 14.133, de
2021). |

. 13.7.2. Identlflcada qualquer inexatid&o ou irregularidade, o fiscal

tecnlco do contrato emltlra notlflcagoes para a corregao da

execugao do contrato determlnando prazo para a corret;ao

13.7.3. - O fiscal técnico do oontrato informara ao gestor do contrato

Pagina 6 de 11
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que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o

Caso.

13.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugao

do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato

comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do

13.8.

contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou a

prorrogagao contratual.
Fiscalizacao Administrativa

O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencéo. das
condicdes de habilitagdo da contratada, acompanhara o empenho,
o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagéo de
apostilamento e termos aditivos, solicita'ndo quaisquer documentos

comprobatérios pertinentes, caso necessario.

13.8.1.  Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o

13.9.

fiscal administrativo do contrato atuara tempestivamente na
solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para
que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a

sua competenCIa
Gestor do Contrato
O gestor do contrato- coordenara a atuallzagao do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os
registros formais da execugao no histérico de gerenciamento do

contrato, a -exemplo da ordem de servico, do registro de

‘ocorrenC|as das alteragoes e das prorrogac;oes contratuais,

13.10.

Pagina 7 de 11

elaborando relatorlo com. V|stas a verlflcagao da neceSSIdade de
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caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua

competéncia.

13.11. O gestor do contrato acompanhara a manutengao das condigdes
de habilitagdo da contratada, para fins de empenho de despesa e
pagamento, e anotara os problemas que obstam o fluxo normal da
liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos

eventuais.

13.12. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da
avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial
guanto ao cumprimento de obriga¢des assumidas pelo contratado,
com meng;ao ao seu desempenho na execugédo contratual,
baseado nos indicadores objetlvamente definidos e aferidos, e a
eventuars penalldades aplicadas, devendo constar do cadastro de

atesto de cumprimento de obrigacoes.

13.13. O gestor do contrato tomara provrdencnas para a formalrzagao de
processo admlnlstratlvo de responsablllzac;ao para frns de
apllcagao de sangbes, a ser conduzido pela comissao de que trata
o) art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou peIo setor

com competencra para tal, conforme 0 caso.

13.14. O gestor do contrato devera elaborar relatério flnal com
rnformagoes sobre a consecugao dos objetlvos que tenham
Justlflcado a contrata(;ao e eventuars condutas a serem adotadas

para o aprrmoramento das atrvrdades da Admlnrstragao

13.16. O gestor do contrato devera envrar a documentagéo pertrnente ao
setor de contratos para a formallzagao dos procedlmentos de
Ilqurdagao e pagamento no valor drmensronado pela flscallzagao e

gestao nos termos do contrato
14.DA DOTA(;AO ORGAMENTARIA. - . _ '
14.1. Asdespesas decorrentes da presente contratagao correréo a conta
de recursos especificos consignados no.Orgamento Geral anual
desfra exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

Orgéo: fundo municipal de saude de Balsas;—jFMS
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Unidade: fundo municipal de saude
Acao:
Fungao: 10
Subfungao: 301
Programa: 0072
Projeto/atividade/oper.especial. 2-040
10.301.0072.2-040 — manutengao da farmacia basica
Natureza da despesa
3.3.90.39.00.00 — outros servigos de terceiros — pessoa juridica
Fonte de recursos:
500 - recursos néo vinculados de impostos
600 — transferéncia fundo a fundo de recursos do SUS provenientes
do governo federal — bloco de manutencdo das acdes e servigos
publicos de saude
14.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera
indicada - ap6s aprovagdao da Lei Orgamentaria respectiva e

liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
15.D08 CRITERIOS PARA PAGAMENTO

15.1. O pagamento relatlvo ao aluguel sera realizado mensalmente na
o Conta mformada pelo LOCADOR/PROPRIETARIO.

15.2.- ,Vencldo o mes relativo ao aluguel correra o prazo de dez dias Uteis
para fins de I|qu1dagao na forma da segao anterior, prorrogaveis

: Lpor |gual perlodo

16.3. Devera ser obrlgatoriamente acompanhado da comprovagao das
certiddes. de regularidade. junto. .4 Receita Federal do
Brasil/Previdéncia, “Trabalhistas, FGTS, Estado (divida ativa e
tributos), Municipio (divida ativa e tributos), nos termos do art. 68

- daLein® 14.133, de 2021.

15.4. Gonstatando—se situagao de irregularidade .do- contratado, sera
prowdenc!ada sua notificagéo, por escrito, para-que, no prazo de 5
(cmco) dlas Uteis, regularlze sua S|tua9ao ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa O prazo podera ser prorrogado uma vez, por

|gual perlodo a crlterlo do contratante

18.5. Nao havendo regularlzagao ou sendo a defesa considerada
|mprocedente o contratante devera comumcar aos orgaos

responsavels peIa flscallzagao da regularldade ﬂscal quanto a

madlmplenma do contratado bem como quanto a eX|stenC|a ,;@
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pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios * ~

pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus

créditos.

Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as
medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo
administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla

defesa.

Havendo a efetiva execugéo do objeto, os pagamentos serdo
realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo do

contrato, caso o contratado nao regularize sua situagao fiscal.

O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da finalizagao da liquidagéo da despesa, conforme item
é_nterjor.l |

O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para
crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo
contratado. ‘

Seré considerada data do pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.

Quando do pagamento, sera efetuada a retengéo tributaria prevista

na legislacdo aplicavel. . .

- 15.11.1. .. Independentemente 'do percentual .de tributo .inserido na

Pagina 10 de 11

~. planilha, quando houver, serao retidos na fonte, .quando da
" realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na

- legislagao.vigente.
| Balsas' . MA,' -24.de r.n'a'rg;o de 2025.

_El,aborado'por: ” ,

_ Gracivania®Souza da Graga Silva
Equipe de Planejamento da contratagao
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MINUTA DO CONTRATO - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
INEXIGIBILIDADE N° XXX /2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 1003.05/2025

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL QUE ENTRE
SI CELEBRAM O MUNICiPIO DE BALSAS, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA DE SAUDE, E O
LOCADOR XXXXXXXXXXX, NOS TERMOS ABAIXO
ADUZIDOS.

Por este instrumento, o MUNICIPIO DE BALSAS/MA, com sede Praca Prof. Joca Rego, 121,
Balsas - MA, inscrita no CNPJ sob o N2: 06.441.430 /0001-25, através da SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE, neste ato representada pelo Secr¢iuio Municipal de Saide, Sr.
DILMAR FORTES FILHO a segulr denominada LOCATARIO .

e condi¢des que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contr
1003.04/2025, fundamentado em 1nex1g1b111d
Artigo 74, V, da Lei Federal n°® 14. 13
e suas alteragdes posteriores, m

L6 a do disposto no
) 'Federaln 8. 245/1991

lant

1.1. Constitui objeto do PXERN

instalagdes do Pr ma
estabelecidas p i Lei 4.13

www e

USULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR;

2.1.3 Manter, gante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

2.1.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

2.1.5 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo
de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.6 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes
de vicios redibitdrios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo
elétrica etc;

2.1.7 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagdo;
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2.1.8 Responder pelas obrigacdes tributdrias incidentes sobre o imével, como
impostos e taxas.

2.1.9 Responder pelas contribuigdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o
disposto no art. 82, §32, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.10 Pagar as taxas de administra¢do imobilidria e de intermediacées, se existirem;
2.1.11 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencio do edificio, como, por

exemplo:

a. Obras de reformas ou acréscimos que mtere sem a estrutura integral do
imével;

b. Pintura das fachadas, empenas, pocos 4
das esquadrias externas;

aacio, bem como

¢. Obras destinadas a repor as condqg¥

d. Indenizag¢des trabalhistas e pré
ocorridas em data anterig

ado de funcionamento, os sistemas existentes
Blio, hidraulico, elétrica e outros porventura

S lcar 0 OCATARIO com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
ia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagdo;

2.1.14 .
término da vige

2.1.15 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

2.1.16  Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdo da documentacgdo correspondente.

3, CLAUSULA TERCEIRA =

[t ¥

R

3.1. 0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacido exigiveis, no prazo estipulado neste,
contrato;

SEMUS
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3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasifo da entrega das
chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imével;

3.1.4 Manter o imével locado em condigBes de limpeza, de seguranca e de utilizagéo;

3.1.5 Restituir o imével, finda a locagio, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo
os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera
repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importincia correspondente ao
orcamento elaborado pelo setor técnico da Admm tracdo, para fazer face aos
reparos e reformas ali especificadas;

3.1.8 Realizar o imediato rep
instalagdes,
autorizados;

3.1.9 Nio modificar §
e por escrito do

CADOR os documentos de cobranga de tributos e
mento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer

3.1.13 Cumprir integralmente a convenc¢do de condominio e os regulamentos internos,
se existentes.

4.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem
prévia autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imdével
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do
presente contrato;

4.1.1.As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacdes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR,; ‘
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4.2. As benfeitorias tuteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencio;
4.2.1.Na impossibilidade da obten¢do da prévia anuéncia do LOCADOR, é
facultado ao LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria util sempre que assim
determinar o interesse piblico devidamente motivado;

4.2.2.As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas
pelo LOCATARIO, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do
imovel.

4.3.  As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis casgl
LOCADOR;

1aja prévia concordancia do

4.3.1.Caso nao haja concordanc1a da 1nde ) vantadas pelo

4.5. Caso as modifica¢des ou adapt T AWenham a causar algum
dano ao imével durante o pericSgad o, : jleve ser sanado as expensas do

LOCATARIO.

4.6. Findaa locagao, o8 C :“‘ Rvi 9 ) "“_'- DOR, nas condicBes em que foi
recebido pelo LOC i foTg Rento de descricioc minuciosa elaborado
quando da vistoria : R stes e deterioracdes decorrentes do uso
normal. ' g

chaves.

5.3. 0 prazo de vigéntia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.4. A prorrogaciio do prazo de vigéncia dependera da comprovagio pelo LOCATARIO de
que o imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da
anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.5. Caso ndo tenha intéresse na prorrogacio, o LOCADOR deverd enviar comunicagéo
escrita ao LOCATARIO, com antecedé&ncia minima de 90 (noventa) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das san¢des cabiveis por descumprimento
de dever contratual.

6., CLAUSULA SEXTA - DO:PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.
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6.1. O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ XXXXX (XXXXXX),

perfazendo o valor global de R$ XXXXXX (XXXXXXX).

6.2. O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia 1til subsequente ao do vencimento,

por meio de Ordem de Pagamento.

6.2.1. Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Bancaria informada pelo
Locador;

6.3. As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imovel (agua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas propoggionalmente, em regime de
rateio, a partir da data da efetiva ocupacio do imoével. '

do contrato, promovendo-se o acertamentd
aluguel.

SEMUS 00
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compativel ao niggado de ocacio do mun1c1p10 em que se situa o imovel.

7.3. Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na
pactuacio do termo aditivo, ocorrera a preclusio do direito, e nova solicitacdo s6 podera
ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma
prevista neste contrato.

7.4. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

8.1. A presente despesa correra a conta da Dotacdo Orcamentaria abaixo:

Unidade Orcamentéria:
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Orgéo:
Unidade:
Acdo
Funcdo:
Subfuncio:
Programa:
Projeto/ Atividade/ Oper. Especial:
Natureza do Servigo:
Fonte de Recursos:

ITURA .. | semus 00 00

9.1. A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por uig epresentante da Secretarla

nome das pessoas eventualTg i SRninando o que for necessario a
regularizacao das ggikes Qs o 4 aminhando os apontamentos a

9.1.3. A gest ‘_ isCAiacA0 gl ato seguirdo as disposi¢des da Lei n.
b N Mentares correspondentes.

9.2. Fica desde ja 1¥@\cado para representar a Secretaria Municipal de Saide como fiscal do
presente contrato, a Servidora XXXXX, Mat. XXXXXX.

10.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021
e do Decreto n. 966, de 14 de marco de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as
penalidades de:

a. Adverténcia em razio do descumprimento, de pequena relevancia, de
obrigacdo legal ou infracdo a lei, quando néo se justificar a aplicacdo de san¢a
mais grave ou inexecucdo parcial de obrigagdo contratual principal ou acessoéria
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pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicagio de sangio mais grave;

b. Multa:
b.1. Moratdria de 1 % por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
contratacio;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por
cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecug¢io parcial ou total do
objeto;

b.2.2. Considera-se inexecug¢éo total do contrato o atraso superior.a 30 (trinta) dias
no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a administra¢io ptiblica
municipal.

o Impedimento de licitar e coi
aplicada quando néo se justificar a jg
1. Der causa a inexecuga W@
daquela prevista no inciso I do a’Ngh
cause grave dano a adngi
ao interesse coletivo;
I Der causa N
111

\CU em sua execucio;

N
Vi
Wt

7

_ Pratitar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
Rraticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.2.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancgdes.

16.1.2.Na aplicacdo das sanc¢des serdo considerados:
[.A natureza e a gravidade da infragdo cometida;
[1.As peculiaridades do caso concreto;
I11.As circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV.Os danos que dela provierem para a Administra¢ao Piblica;

10.2. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se Qg




Secretaria Municipal
de Saude

procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021, Decreto n. 966, de 14 de marco de 2022, ou
outro que vier a substitui-lo, e subsidiariamente a Lei Municipal n. 9.861/2016.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recothidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.4. As sancBes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

g

R prazo de vigéncia,
ficara dispensada do pagamento de qualquengiy ifi 0 LOCADOR, por

11.3. Se, durante a locagdo, a c01sa ;
imdvel ainda servir para o fim a ¥ R era pedlr reduc¢io proporcional
do valor da locacdo; ’ !

11.4. Durante o prazo € "L . N - ntrato, nio podera o LOCADOR

reaver o imdvel Ioca%.

inteM@se, podera extinguir este contrato, sem qualquer
otal ou parcial de qualquer clausula contratual ou

\ por Jescumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais
wcio dos valores das multas e indenizag¢Bes devidos ao
Dmo a retenc¢do dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos uizos causados, além das san¢des previstas neste instrumento.

12.2. Também constitui motivo para a extingfo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relacdo locaticia.

12.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou for¢a maior etc., 0 LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificacio, ou multa, desde gue, nesta hipétese, nio tenha concorrido para a
situacio.

SEMUS 006057
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12.4. O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagio
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou
endereco eletrénico.

12.5. Oscasosdarescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da
autoridade competente.

'13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA -~ DA PUBLICACAQ. — .

13.1. Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo resumida do
Contrato no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que é condicdo indispensavel
para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.13&

14._ CLAUSULA DECIMA QUARTA ~DO FOR

14.1. Fica eleito o foro do Municipio de Balsas, e

(duas) vias de igual teor, que, depds
contraentes. A .

BALSAS/MA,

XXXXXXXXXXXXXXXX
LOCADOR
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DESPACHO

No uso de minhas atribui¢gdes legais, na qualidade de Secretario Municipal
de Saude, encaminho a Excelentissima Secretaria Municipal de Licitacées e
Contratos, Caroline Alves Ribeiro, o presente processo referente a locacédo do
imével, por inexigibilidade de licitagdo, destinado a abrigar as instalagoes
do Programa Farmacia Basica, em conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei
n°® 14.133/2021 e da Lei Federal n°® 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores.

Autorizo e solicito que sejam adotadas as medidas necessarias para o
regular prosseguimento do processo licitatério, conforme as disposicdes legais
aplicaveis, de modo a garantir a continuidade do procedimento e a formalizagéo
da contratacdo, sempre respeitando os parametros exigidos pelas leis
mencionadas.

Coloco-me a disposi¢do para eventuais esclarecimentos ou informacées
adicionais que se mostrem necessarios para a adequada tramitagdo do
processo.

Atenciosamente,

Balsas - MA, 25 de margo de 2025.

Dilnwér Fortes Filho
Secretario Municipal de Saude




Secretaria Municipsl
e de Licitagoes e Contratos

Bt A e £
HAUYRANGO F OCPORTUMIBADE

SLC U

DESPACHO

Visto e analisado o presente Processo Administrativo n° 1003.05/2025,

referente a locagédo do imovel, por inexigibilidade de licitagdo, destinado a

abrigar as instalacoes do Programa Farmacia Basica, conforme disposto no
art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021 e na Lei Federal n° 8.245/1991 e suas

alteracdes posteriores, determino o seguinte:

1.

Ao protocolo da Secretaria de Licitagdes e Contratos, para que proceda a
autuacao do processo, com a devida atribuicdo de nimero de controle
sequencial, conforme previsto na legislacéo aplicavel.

Apds, remeta os autos a Agente de Contratacdo, Sra. Elisangela Sousa
Da Silva, designada para conduzir o procedimento licitatério por
inexigibilidade, tomar as decisées pertinentes, acompanhar o processo e
adotar as a¢bes necessarias até sua conclusdo, conforme o Art. 8° da Lei
Federal n® 14.133/2021, anexando sua Portaria de Nomeacao aos autos.

Determino que a Agente de Contratagao elabore e emita o parecer técnico
necessario para a formalizagao do processo licitatorio.

Em conformidade com o §3° do art. 53 da Lei n® 14.133/2021, apos o
cumprimenio dos itens anteriores, AUTORIZO o prosseguimento do
processo para formalizagéo da contratago, respeitando as disposicées
legais aplicaveis. ‘

A formalizagédo da contratacdo devera ser realizada ap6s a emisséo do
parecer favoravel pela Procuradoria Municipal e a subsequente
autorizacdo da Secretaria Requisitante, conforme os tramites legais e
regulamentares estabelecidos.

Balsas - MA, 26 de margo de 2025.

Caroline Alges Ribeiro

Secretaria Municipal de Licitacdes e Contratos

~

(&)
-_
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TERMO DE AUTUACAO DE PROCEDIMENTO DE CONTRATAGAO DIRETA

No uso de minhas atribuicbes, em 26 de margo de 2025, autuo o presente

Procedimento de Contratagdo Direta na modalidade Inexigibilidade de Licitagcdo, sob o

numero 28/2025, originario do Processo Administrativo n® 1003.05/2025, que tem por

finalidade Locacdo de imével destinado a abrigar as instalagées do Programa Farmacia

Basica, em conformidade com as disposigdes estabelecidas pela Lei n° 14.133/2021, com

valor total estimado em R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), e para constar, lavro e assino o

presente Termo de Autuacéo.

RESUMO DOS DADOS DO PROCESSO

N° PROCESSO ADMINISTRATIVO: |

1 1003.05/2025

N° PROCESSO DO
PROCEDIMENTO:

28/2025

MODALIDADE: - -~

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

"ORGAO REQUISITANTE:
COBJETO: '

Locagdo de imovel destinado a abrigar  as

instalages do Programa Farmacia Basica

“VALORESTIMADO: - - - -

PN P S T I

| R$ 65.454,48 (sessenta e cinco mll,.quatroce”ﬁ’tbs
|-e-cinquenta e quatro-reais e -quarenta e oito -
.. .|.centavos) ... , e

 FUNDAMENTAGAQ: - -

Lei Federal n° 14 133/2021 Art 74 V Iocagéo
de imével

Balsas - MA, 26 de margo de 2025

Yy

. Protocolo da Secretaria Munigipal de Licitagdes e:Contratos - - -
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PARECER TECNICO

Processo Administrativo n°® 1003.05/2025
Contratagao por Inexigibilidade n° 28/2025 do Municipio de Balsas, Maranhéo.

Objeto: Locagio de imével, por inexigibilidade de licitagdo, destinado a abrigar as
instalagées do Programa Farmacia Basica, em conformidade com o art. 74, inciso V, da
Lei n® 14.133/2021 e da Lei Federal n° 8.245/1991 e suas alteragbes posteriores.

1. Relatoério

Trata-se da andlise técnica do processo administrativo para contratagao, por
inexigibilidade de licitagdo, da locagédo de imovel destinado a abrigar as instalagbes do
Programa Farmacia Basica. O setor demandante justificou a contratagao com base em
fatores técnicos, operacionais e econémicos, evidenciando a inviabilidade de competicao,
nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021 e da Lei n° 8.245/1991.

Ap6s o recebimento dos autos devidamente protocolados, a Agente de Contratagéo,
constatou a existéncia de manifestacdo do setor de gestdo patrimonial e operacional
fazendo uma andlise da adequacdo do imdvel as necessidades administrativas e
operacionais. A manifestagdo do setor gestor foi positiva, destacando a viabilidade técnica
e a auséncia de imovel préprio ou outro espago que atendesse as exigéncias para a
acomodacao do programa.

Na sequéncia, o locador indicado foi consultado e formalmente solicitado a
apresentar sua habilitagao juridica e fiscal, conforme os requisitos da Lei n® 14.133/2021.
O locador respondeu prontamente, confirmando sua disponibilidade e encaminhando a
documentagdo comprobatoria para analise.

Os documentos apresentados pelo locador incluem:

e Habilitagcdo Juridica;
s Regularidade Fiscal do Locador;

Os documentos encaminhados serdo analisados nas proximas etapas do processo,
para comprovacao de conformidade com os requisitos legais e administrativos exigidos.

2. Da verificagio da regularidade da Inexigibilidade que originou a contratacao

Em atencéo ao solicitado, o Orgao Requisitante encaminhou, para analise, a
documentacéo pertinente que instrui o processo administrativo que fundamentou a
presente contratagdo, observando os preceitos legais aplicaveis. A andlise técnica foi
realizada com base nos seguintes documentos devidamente acostados aos autos:

e Justificativa da Inexigibilidade de Licita¢&o:

A analise realizada, com base nas declaracbes e no termo de referéncia
apresentados, demonstrou que n&o ha viabilidade de competicdo para a contratagcdo em
questdo. Essa justificativa estd em conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que prevé a inexigibilidade de licitagdo em casos de locagdo de iméveis cujas
caracteristicas atendam a necessidades especificas da administragao gbublica,

Pagina1de3
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comprovando que a contratagio direta atende de forma mais eficiente as demandas
administrativas.

e Estudo Técnico Preliminar (ETP):

O ETP detalha a necessidade administrativa e técnica da contratacao,
evidenciando que a locagdo do imovel é a solugdo mais competente e vantajosa. O
documento analisa alternativas como a construgdo ou reforma de imoéveis, que
apresentariam inimeros pontos negativos em relagéo a opgao de buscar e locar um imével
pronto para atender as necessidades da administragéo pUblica. Além disso, especifica as
caracteristicas técnicas do espago necessario, considerando localizag&o, acessibilidade e
adequacao ao objetivo de abrigar as instalagdes do Programa Farmacia Basica, elementos
importantes para a escolha do imével.

e Pesquisa de Mercado:

A pesquisa de mercado realizada consolidou informagoes sobre os valores
praticados para locagdo de imoéveis com caracteristicas similares as requeridas. Essa
analise demonstrou que o valor proposto est4d compativel com os pregos de mercado,
garantindo a economicidade e evitando gastos acima do necessario. A pesquisa assegura,
ainda, que o custo estimado atende ao principio da razoabilidade, alinhando-se as
exigéncias legais e orgamentarias.

o Declaragdo do Locador:

O locador apresentou declaracao formal de concordancia com as condigbes
contratuais estabelecidas, comprometendo-se a disponibilizar o imovel conforme os
requisitos técnicos, juridicos e administrativos previamente definidos. Além disso, foi
enviada uma carta proposta pelo locador contendo os valores e condicdes iniciais para a
locac&o.

o Certidoes e Documentacao do Locador:

A analise dos documentos apresentados pelo locador comprovou sua
regularidade juridica do imovel e seu proprietario. A verificagéo realizada atesta a aptidao
do locador para a formalizagao do contrato, garantindo que ele cumpre todas as exigéncias
legais e administrativas aplicaveis.

Ap6s andlise dos documentos apresentados, constatou-se que o procedimento
de inexigibilidade foi conduzido em conformidade com os dispositivos legais aplicaveis,
atendendo aos requisitos técnicos e juridicos exigidos. O processo apresenta os elementos
necessarios para garantir seguranga juridica, transparéncia e a continuidade da
contratacéo.

3. Dos documentos de habilitacao

No ambito do processo de contratacao por inexigibilidade, foram apresentados
os documentos de habilitacdo necessarios para comprovar a regularidade e a aptidéo do
locador em atender as exigéncias contratuais. A documentacao apresentada, que se
encontra devidamente anexada aos autos, compreende:

a) Documentacao Juridica:
e Certidao de Inteiro Teor da matricula do imdvel, comprovando sua propriedade.

« Documentos pessoais do representante legal do proprietario.

Pagina 2 de 3
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e Dados bancarios do proprietario.

b) Regularidade fiscal:

e Comprovante de inscrigdo no cadastro nacional de pessoas juridicas da Receita
Federal.

» Certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da
uniao da proprietaria.

o Certiddao negativa de débitos municipais da proprietaria vencida que, apos
diligencia, foi juntada a regutar.

o Prova de regularidade perante o FGTS vencida que, apés diligencia, foi juntada
a regular.

e Certidao negativa de débitos trabalhistas.
c) Capacidade Técnica:

o Laudo técnico de avaliagdo e condigdo estrutural elaborado por profissional
habilitado, atestando as condi¢des estruturais e de conservagao do imovel.

d) Certiddes de Regularidade e ldoneidade:

e Declaracdo formal do representante legal atestando a inexisténcia de
impedimentos legais para a locagdo do imovel e para contratar com a
administragao publica.

A analise criteriosa dos documentos apresentados evidenciou que o locador
atende integralmente as exigéncias legais e regulamentares aplicaveis ao processo de
contratagcdo, com ressalva para os documentos vencidos que devem ser apresentados
regulares até a assinatura do contrato.

Dessa forma, a documentacdo de habilitacdo foi considerada regular e
suficiente, conferindo seguranca juridica a continuidade do procedimento administrativo e
ao cumprimento dos objetivos previstos na contratagao.

4. Da conclusao

Assim sendo, ao lado dos inimeros dados positivos, em respeito aos principios
da economicidade e da isonomia, e considerando a melhor organizagédo e otimizagao dos
processos demandados, certifico a possibilidade da contratagao por inexigibilidade.

Por fim, encaminhamos os autos & Secretaria Municipal de Licitagao e Contratos
para as demais providéncias.

Balsas, MA, 27 de marco de 2025.

“

Elisangeid Sousa Da Silva
Agente de Contratagao
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS, “1020250072796344
PLANEJAMENTO E GESTAO TRIBUTARIA e o
Rua Professor Joca Régo, N°121, Centro - Balsas (MA)
CNPJ: 06.441.430/0001- 25

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS — CND

Nimero: 00001597562025
Data de expedigdo: 24/03/2025 19:04:22

A Prefeitura do Municipio de Balsas — MA, por intermédio do
departamento de arrecadacdo, CERTIFICA que o contribuinte ELIZETE
XAVIER DE SANTANA LTDA que possui o CNPJ 11.330.492/0001-03
abaixo qualificado, encontra-se em situagdo regular perante a FAZENDA
PUBLICA MUNICIPAL, ndo constando débitos referentes a Tributos
municipais, inscritos ou ndo em Divida Ativa, até a presente data.

Reserva-se o direito de a Fazenda Pudblica Municipal cobrar dividas
posteriormente comprovadas, hipdtese prevista no Codigo Tributario
Municipal.

DADOS DA EMPRESA:
CNPJ: 11.330.492/0001-08

Razao Social: ELIZETE XAVIER DE SANTANA LTDA

Enderego: Rua LUIS GOMES

Namero: 07 Bairro: CENTRO
Municipio: BALSAS _ Estado: MA

Regime tributario: Data de inicio de atividade:
NORMAL 19/11/2009

Cadigo de validagao: 769E9F2FD15AFB528E49D9221ECACT05
Data de validade da ~cer’tidéo: 22/06/2025
Finalidade: LIACITAQAO
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Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscricdo:  11.330.492/0001-08
Razao
Sociai:
Endereco: AV TITO COELHO 326 / NAZARE / BALSAS / MA / 65800-000

ELIZETE XAVIER DE SANTANA EIRELI

A Caixa EconGmica Federal, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situacdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicbes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigacdes com o FGTS.

Validade:13/03/2025 a 11/04/2025

Certificacdo Niimero: 2025031400111608752102
Informacao obtida em 24/03/2025 19:07:28

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificacdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br ’

W
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DADOS DO PROCESSO
N° PROCESSO ADMINISTRATIVO: 1003.05/2025

’ MODALIDADE: Contratagao por Inexigibilidade
ORGAO REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Saude

Locagdao de imodvel, por inexigibilidade de

OBJETO: licitagdo, destinado a abrigar o Programa

Farmacia Basica.
- Valor Mensal: R$ 5.454,54 (cinco mil,
guatrocentos e cinquenta e quatro reais e
_ cinquenta e quatro centavos)
® VALORESTIMADO: | Valor Global: R$ 65 454,48 (sessenta e cinco mil,
' quatrocentos e cinquenta e quatro reais e
guarenta e oito centavos)

.. , Encaminho a essa egrégia Procuradoria Juridica os autos do processo administrativo
em acima referenciado, para controle p'révio.de. legalidade mediante analise juridica da
contratagdo; nos-termos do Art. 53, da Lei 14.133/2021; in verbis:

Art. 53 ”Ab"”ﬁnélwdé“fése A'pr"e'p‘)‘éraférié\ o prbc-:éésé:
I|C|tator|o 'seguira--para. 0 orgao de assessoramento

jurIdICO da Admlnlstragao que reallzara controlev"‘
preV|o de Iegalldade medlante anallse Jurldlca da

contratagédo. .- . . .o ..

‘ § 1° Na elaboragao do’ parecer juridico, o orgao de”

assessoramento ]urldlCO da Admlnlstragao devera:

| = apreciar o processo licitatério conforme crlterlos

objetivos preVIos de atrlbUIgao de prlorldade

11 - redigir sua manlfestagao em linguagem simples e
compreenswel ‘¢ de ‘forma clara e objetiva, ‘com
apreciagao de todos oselementos lndlspensavels a
contratagido e com' exposigdo dos pressupostos de
fato e de direito levados em considefégéo' na analise

juridica; -
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§ 4° Na forma  deste artigo, o o6rgio de

assessoramento juridico da Administracdo também
realizara controle prévio de legalidade de
contratagdes diretas, acordos, termos de
cooperagao, convénios, ajustes, adesdes a atas de
registro de precgos, outros instrumentos congéneres e

de seus termos aditivos.

Sendo o que dispomos para 0 momento reiteramos nossos mais sinceros votos de

estima e consideragéo.

.+ = - - Balsas = MA, 27-de margo de 2025

Caroline/Alves Ribeiro =~ -~~~ =~ + ==~ s
Secretaria Municipal de, Licitagbes e Contratos .
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PARECER JURIDICO

Processo Administrativo: 1003.05/2025.
Requerente: Secretaria Municipal de Satde.
Assunto: Contratagdo de empresa ou pessoa fisica, via dispensa de licitagfo, para locagdo de

imével que acolhera o Programa Farmacia Bésica.

DIREITO ADMINISTRATIVO - LICITACAO PUBLICA -
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - ARTIGO 74,
INCISO V, DA LEI FEDERAL N.° 14.133, DE 2021.
LOCACAO DE IMOVEL PARA ACOLHER O
PROGRAMA FARMACIA BASICA. VIABILIDADE
JURIDICA.

I - RELATORIO

Trata-se de solicitagdo de analise juridica de processo que visa 4 contratagdo, por
inexigibilidade de licitacfio, de locagdo de imével destinado a abrigar o Programa Farmaécia

Basica.

Conforme descrito no termo de referéncia, o imdvel em questdo é apontado como a
Unica op¢do capaz de atender as necessidades da Administragdo Municipal, em razdo de suas

caracteristicas estruturais e localizagdo.

A justificativa apresentada inclui declaragdo do Diretor de Compras, vinculada a
Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos, informando que foi realizada uma busca
minuciosa no mercado local, e nenhum outro imdvel atende plenamente aos requisitos

necessarios.

O valor mensal da locagdo é de R$ 5.454,54 (cinco mil quatrocentos e cinquenta e
quatro reais e cinquenta e quatro centavos), totalizando R$ 65.454,48 (sessenta e cinco mil

quatrocentos e cinquenta e quatro reais e quarenta e oito centavos) anuais. O progesse_contém

laudo de avaliagdo mercadologica para atestar a compatibilidade do valor da Ig qm os

pregos praticados no mercado local.

E o breve relatério.
Il - FUNDAMENTOS

0360839
W
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I1.1. DA REGULARIDADE DO PROCEDIMENTO

O procedimento licitatério destina-se a garantir a observancia do principio
constitucional da isonomia, a selegdo da proposta mais vantajosa para a administragdo € a
promogdo do desenvolvimento nacional sustentdvel e sera processada e julgada em estrita
conformidade com os principios basicos da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da
igualdade, da publicidade, da probidade administrativa, da vinculagdo ao instrumento

convocatdrio, do julgamento objetivo e dos que lhes sio correlatos.

Em regra, a Constitui¢do Federal determinou no art. 37, inciso XXI, que as obras,
servigos, compras ¢ alienagdes da Administragdio Piblica devem ser precedidos por licitagdo. No
tocante aos processos licitatérios,. observa-se a aplicabilidade e vigéncia da Lei Federal n°
14.133/21, que é a norma que trata dos procedimentos licitatérios e contratos com a

Administragdo Publica, Direta e Indireta.

Assim, em se tratando das contratagdes feitas pelo Ente Publico, deve-se observar a
impessoalidade, a eficiéncia, a publicidade, a moralidade ¢ a legalidade, de forma a se realizar
qualquer contratagdo em vista de se despender o erario publico da forma mais eficiente e que

melhor atenda o interesse puiblico, o que se consubstancia no alcance da proposta mais vantajosa.

Entende-se que a licitagdo deve ser a regra em todas as contratagdes efetivadas pelo
Poder Publico. No entanto, existem aquisi¢des e contratagbes que possuem caracteristicas

especificas, tornando impossiveis e/ou inviaveis a utilizagdo dos tramites usuais.

A analise dos autos encaminhados & Procuradoria tem como objetivo avaliar a
proposta de inexigibilidade de licitagdo para a locagdo de um imével destinado a abrigar as
secretarias de Saude, Educagdo, Agdo Social, Infraestrutura, Agricultura, Meio Ambiente,
Cultura, Planejamento, Comunicagdo, entre oufros departamentos essenciais a0 pleno

funcionamento da Administragdo Publica Municipal.

O art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, prevé a inexigibilidade de licitagdo
quando invidvel a competi¢do, incluindo hipéteses de locagdo de imoveis destinados as
finalidades especificas da Administragdo Publica. O referido artigo dispde:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial nos

casos de:

V - aquisi¢o ou locagio de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de

put deste artig
\
\

localizacdo tornem necessdria sua escolha.

¢.)

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V doe¢

0,

devem ser observados os seguintes requisitos:

'BALSAS | 225 - 000079
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I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de

adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagio, e do

prazo de amortizacao dos investimentos;

II - certificacfio da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que

atendam ao objeto;

11 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser

comprado ou locado pela Administracfio e que evidenciem vantagem para

ela.

No caso em tela, observa-se que o imdvel sera utilizado como sede do Programa
Farmécia Bésica e a localizagio e as caracteristicas do imoével atendem as necessidades

especificas da Administragdo.

Com base no § 5° acima delineado, foram observados o cumprimento dos requisitos
no caso em analise:

. 1. Avaliag¢do prévia do bem: O imével localizado na rua Luis Gomes foi avaliado
previamente quanto & sua estrutura, estado de conservagdo e custos de eventuais
adaptagdes, sendo considerado adequado e vantajoso para atender as necessidades da
Administragio Municipal, conforme Laudo Técnico de Avaliagdo e Condigéo Estrutural
e Laudo de Avaliagdo.

2. Inexisténcia de iméveis piiblicos vagos e disponiveis: Foi certificada, por meio de
declaracdio emitida pelo Secretério Municipal de Administracio e Recursos Humanos, a
inexisténcia de imdveis pertencentes ao patriménio publico que atendam aos critérios
estruturais, de localizagdo e capacidade necessdrios para abrigar e centralizar as
Secretarias e outros departamentos conforme descritas no termo de referéncia.

3. Justificativa da singularidade do imével: O imével em questdo € o tnico identificado
no mercado local que possui as caracteristicas necessarias, conforme declaragéo do
Diretor de Compras, vinculado a Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos da

. Prefeitura de Balsas.

Hé laudo de avaliagio que atesta que o valor de R$ 5.454,54 (cinco mil quatrocentos
e cinquenta e quatro reais e cinquenta e quatro centavos) mensais ¢ compativel com os pregos

praticados no mercado local.

O Departamento de Execugdo Orgamentdria consignou a existéncia de dotagdo

orcamentaria suficiente para suportar a despesa, conforme previsdo na respe tiva robrica
or¢amentaria e declaragdo de que a despesa possui adequagdo com o Plano Plurfanual, Lei\de

Diretrizes Orgamentarias e Lei Orgamentéria Anual.




A PREFEITURA., | rom 030072
=7y BALSAS | tooeoe., &

AVANGO f OPORTUNIDADRE

Importante mencionar que os casos de contratagdo direta ndo dispensam, em regra,
a observéncia de um procedimento formal prévio, como a apuragio e comprovagdo das hipdteses
de dispensa ou inexigibilidade de licitagdo, por meio de decisdo administrativa que atenda o art.
72 da Lein. 14.133/2021:
Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os
seguintes documentos:
I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo;
II - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no
art. 23 desta Lei,
Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;
IV - demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios
com o compromisso a ser assumido;
V - comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e
qualificagdo minima necessdria;
VI - razdo da escolha do contratado;
VII - justificativa de preco;

VIII - autorizagdo da autoridade competente.

Logo, a colagdo dos referidos documentos ¢ medida indispensdvel para a
formalizagdo da contratagdo em cotejo. Nos autos do processo em analise, esta Procuradoria
verificou a existéncia de todos os documentos exigidos pelo artigo 72 da lei 14.133/2021, pelo

que entende terem sido cumpridos todos os requisitos legais.

Outrossim, ha de se ressaltar que a divulgag@o no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP) ¢ condigdo indispensavel para a eficcia do contrato e seus aditamentos e devera

ocorrer no prazo de 10 (dez) dias 1teis, no caso de contratagdo direta (art. 94 da Lei 14.133/2021).

Por fim, ¢ imprescindivel que seja incluida nos autos da contratagio direta a devida

autorizagdo da autoridade competente.
I1.2. DA MINUTA DO CONTRATO

Com relagdo ao Contrato de Locagdo em que o Poder Publico seja locatario a
previsdo contida no art. 95 da Nova Lei de LicitagGes e Contratos Administratiy6s € a Seguinte:
Art. 95. O instrumento de contrato é obrigatério, salvo naglseguintes hipdteses,

em que a Administragdo poderd substitui-lo por outro ingt
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carta-contrato, nota de empenho de despesa, autorizagdo de compra ou ordem

de execugio de servigo:

[ - dispensa de licitagdo em razéo de valor,

I - compras com entrega imediata e integral dos bens adquiridos e dos quais
ndo resultem obriga¢des futuras, inclusive quanto a assisténcia técnica,
independentemente de seu valor.

§1° As hipéteses de substitui¢do do instrumento de contrato, aplica-se, no que
couber, o disposto no art. 92 desta Lei.

§2° E nulo e de nenhum efeito o contrato verbal com a Administra¢do, salvo
o de pequenas compras ou o de presta¢do de servigos de pronto pagamento,

assim entendidos aqueles de valor nédo superior a R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Considerando-se, pois, que o contrato de locagiio com o Poder Publico nio
consubstancia uma das excegdes & obrigatoriedade do contrato, entendemos necessério e salutar

a celebragdo de contrato formal entre as partes, dispondo acerca de seus direitos e deveres.

De acordo com o art. 92 da Lei n® 14.133/2021, é obrigatério que todo contrato

contenha clausulas que disponham sobre os seguintes aspectos:

Art. 92, S3o necessarias em todo contrato cliusulas que estabelegam:
I- o objeto e seus elementos caracteristicos;
I1- a vinculagfo ao edital de licitagdo e a proposta do licitante vencedor ou ao
ato que tiver autorizado a contratagdo direta e a respectiva proposta;
Il- a legislagdo aplicavel a execugdo do contrato, inclusive quanto aos casos
omissos;
IV- o regime de execugio ou a forma de fornecimento;
V - o prego e as condigdes de pagamento, os critérios, a data-base € a
periodicidade do reajustamento de pregos e os critérios de atualizagio
monetiria entre a data do adimplemento das obrigagdes e a do efetivo
pagamento;

‘ VI- os critérios e a periodicidade da medigdo, quando for o caso, € o prazo para
liquidagdo e para pagamento;
VII- os prazos de inicio das etapas de execugdo, conclusio, entrega,
observagio e recebimento definitivo, quando for o caso; VIII- o crédito pelo
qual correrd a despesa, com a indicagdo da classificagio funcional
programética e da categoria econdmica; IX- a matriz de risco, quando for o

caso;

X- o prazo para resposta ao pedido de repactuagio de preg
caso;
XI- o prazo para resposta ao pedido de restabelecithe

econdmico-financeiro, quando for o caso;
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XII- as garantias oferecidas para assegurar sua plena execug¢do, quando
exigidas, inclusive as que forem oferecidas pelo contratado no caso de
antecipagdo de valores a titulo de pagamento;

X1II- o prazo de garantia minima do objeto, observados os prazos minimos
estabelecidos nesta Lei e as normas técnicas aplicdveis, ¢ as condigdes de
manuteng¢do e assisténcia técnica, quando for o caso;

XIV- os direitos e as responsabilidades das partes, as penalidades cabiveis e 0s
valores das multas e suas bases de calculo;

XV- as condigOes de importagdo ¢ a data e a taxa de cdmbio para conversio,
quando for o caso;

XVI- a obrigacio do contratado de manter, durante toda a execugdo do
contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas, todas as
condi¢des exigidas para a habilitagio na licitagdo, ou para a qualificagéo, na
contrata¢do direta;

XVII- a obrigagdo de o contratado cumprir as exigéncias de reserva de cargos
prevista em lei, bem como em outras normas especificas, para pessoa com
deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz;

XVIII- 0 modelo de gestiio do contrato, observados os requisitos definidos em
regulamento;

XIX- os casos de extingdo.

Apo6s analise da minuta do contrato apresentada no processo, constatou-se que o
documento contempla todas as cldusulas obrigatorias determinadas pelo art. 92 da Lei n°
14.133/2021.

Essa conformidade assegura a regularidade juridica do contrato de locagdo,
garantindo transparéncia e seguranga na relagdo contratual estabelecida entre a Administragdo
Publica e o locador.

Il - CONCLUSAO

Diante do exposto, com fundamento nos artigos 72, art. 74, inciso V, bem como a
adequagdo da minuta contratual com o artigo 92 da Lei 14.133/2021 opino pela viabilidade
juridica da celebragdo de contrato de locagdo de imével por inexigibilidade de licitagdo, com

fundamento no art. 74, V, da Lei n. 14.133/21

Recomenda-se que a Administragdo observe o cumprimento d

contratuais, promovendo o acompanhamento da execugdo do contrato, nos termo

Lei n° 14.133/2021.
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Por fim, ressalta-se que este parecer se limita aos aspectos juridicos da contratagdo, V&

cabendo as &reas competentes da Administragfo publica avaliar a conveniéncia e a oportunidade

do ato administrativo.

E o parecer.

Balsagqi A, 28 de margg de 2025.
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AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA
(art. 72, VI, Lei Federal 14.133/2021)

CONSIDERANDO que a documentacéo e informagdes colacionadas aos autos
do processo administrativo em epigrafe, e com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
14.133/2021;

CONSIDERANDO restou justificado a razéo de escolha do contratado;

CONSIDERANDO ficou demonstrado que os precos praticados pelo contratado
sao compativeis com os pregos de mercado;

CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos de
habilitacdo exigidos no Termo de Referéncia, bem como sua Proposta Comercial atende
as especificagbes do objeto pretendido, e;

CONSIDERANDO a manifestacao favoravel do 6rgao de assessoramento
juridico, quanto ao atendimento dos requisitos exigidos para a presente contratacao;

AUTORIZO a Inexigibilidade de Licitagao’ n® 28/2025 para Locagéo de imével
destinado a abrigar as instalagdes do Programa Farmacia Basica, em conformidade com
as disposi¢tes estabelecidas pela Lei n®14:133/2021; nos termos'do art. 74, inciso V, da
Lei: 14. 133/2021;" conforme PROCESSO ‘ADMINISTRATIVO' N° 1003.05/2025, “cujo
contratagso  devera ser celebrada com o locador ELIZETE XAVIER DE SANTANA LTDA,
pessoa juridica de direto_privado,.inscrita no CNPJ sob n°® 11,330.492/0001-08, com sede
na Rua Luis Gomes 07, Centro, Balsas-MA, representada por Elizete Xavier de Santana
CPF n° 376.568:561-53:-A contratacéotera seu valor- global no importe de -R$'65: 454,48
(sessenta €icinéo mil,‘quatrocentos-e-cinquenta e quatro reais e quarenta e oito centavos)
em conformidade com a proposta apresentada. . . L

g DR RPN \. <

e - Ao Setor de Contratos da Seeretarla de: Llcﬁagoes e Contratos para-confecgao
do Termo Contratual s

~ 'Balsas - MA, 31 de margo de 2025.
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| AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA - INEXIGIBILIDADE
: DE LICITACAC N° 28/2025

i AUTORIZAGAO PARA CONTRATACAO DIRETA
: (art. 72, VII, Lei Federal 14.133/2021)

CONSIDERANDO que a documentacéo e informagdes colacionadas aos
autos do processo administrativo em epigrafe, e com fundamento no
art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021;
CONSIDERANDO restou justificado a razédo de escolha do contratado;
CONSIDERANDO ficou demonstrado que os pregos praticados pelo
contratado s3o compativeis com os pregos de mercado;
CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos
de habilitagdo exigidos no Termo de Referéncia, bem como sua
Proposta Comercial atende as especificaces do objeto pretendido, €;
CONSIDERANDO a manifestagdo favorével do drgdo de
assessoramento juridico, quanto ao atendimento dos requisitos exigidos
para a presente contratacao;
AUTORIZO a Inexigibilidade de Licitagdo n? 28/2025 para Locacéo de
imével destinado a abrigar as instalacBes do Programa Farmécia Bésica,
“"em conformidade com as disposi¢bes estabelecidas pela Lei n?
14.133/2021, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021,
conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 1003.05/2025, cujo
| contratacio deverd ser celebrada com o locador ELIZETE XAVIER DE
i-‘; ) SANTANA LTDA, pessoa_jurfdica de direto privado, inscrita no CNPJ sob
X 712:17.330.492/0001-08; com. sede na Rua Luis Gomes, 07, Centro,
Balsas-MA, representada por Elizete Xavier de Santana, CPF n?
376.568.561-53..A contratacdo.terd seu valor global no importe de.R$
65:454,48: ([sessenta.e.cinco mil, quatrocentos e cinquenta e quatro
reais-e quarenta:e oito centaves), em conformidade com a proposta
apresentada....
Ao.Setor de. Contratos da Secretana de Licitagbes e Contratos para
confecgdo do.Terma Contratual.. .
Balsas.-.MA, 31 de.margo de 2025.

VL

Dilmar Fortes Filho.. . .

Secretaria Municipal.de Saude

ERVR . i. . Publicado por: SAMARA LOPES PEREIRA
Codlgo /dentlﬁcador 66375b808af3111148ed8ba6339406db

‘AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA - INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAO N° 32/2025

ol

l”‘

‘ AUTORIZA(;AO PARA' CONTRATA(,'AO DIRETA
(art" 72"Vlll‘ Lel Federal 14 133/2021)

CONSIDERANDO quea documentagao e informacdes colacionadas aos
5utos'do procésso administrativo-em epigrafe, e com fundamento no
art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021;

‘CONSIDERANDO restou justificado a razdo de escolha do contratado;
f'_'CONSID'ERANDO ficou demonstrado que os pregos praticados pelo
contratado 'sdo compativeis com os pregos de mercado;
CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos
de habilitagdo exigidos no Termo de Referéncia, bem como sua
Proposta Comercial atende as especificagdes do objeto pretendido, €;
>CONSIDERANDO ‘a-manifestacdo favordvel do 6rgdo de
assessoramento juridico, quanto ao atendimento dos requ15|tos exngldos
para a presente contrata¢éo;

AUTORIZO a Inexigibilidade de Licitagio n? 32/2025 para Locagéo de
imével destinado a abrigar as instala¢bes do Centro de Atencdo
Psicossocial - CAPS lll, em conformidade com as disposigdes
estabelecidas pela Lei n2 14.133/2021, nos termos do art. 74, inciso V,
da Lei 14.133/2021, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N¢
1003.09/2025, cujo contratagdo deverd ser celebrada com o locador
GONCALO AGUIAR, CPF-n2.075.673.323-53, residente e domiciliado na
Rua 27, SN, S30.Caetano,:Balsas-MA. A contratagdo tera seu valor
global no lmporte de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais), em

Clbvmins i

conformidade com a proposta apresentada. p z 7
Ao Setor de Contratos da Secretaria de Licitacdes e Contratos para
confecgdo do Termo Contratual.

Balsas - MA, 31 de margo de 2025.

Dilmar Fortes Filho
Secretaria Municipal de Sadde

Publicado por: SAMARA LOPES PEREIRA
Cédigo identificador: 9ache345f240a84068(2d6ed95e0caaf

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA - INEXIGIBILIDADE
DE LICITAGAO N° 33/2025

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA
(art. 72, VI, Lei Federal 14.133/2021)

CONSIDERANDO que a documentacdo e informagdes colacionadas aos
autos do processo administrativo em epigrafe, e com fundamento no
art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021;
CONSIDERANDO restou justificado a razao de escotha do contratado; -
CONSIDERANDO ficou demonstrado que os pregos praticados pelo
contratado s3o compativeis com os precos de mercado;
CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos
de habilitagdo exigidos no Termo de Referéncia, bem como sua
Proposta Comercial atende as especificagées do objeto pretendido, &;
CONSIDERANDO a manifestacdo favoravel do dérgdo de
assessoramento jurfdico, quanto ao atendimento dos reqU|5|tos emgudos
para a presente contratac&o;
AUTORIZO a Inexigibilidade de Licitagdo n2 33/2025 para Locagao de
imével destinado a abrigar as instalagdes da Unidade Bésica de Salide
do Jardim Primavera, em conformidade com as disposicdes
estabelecidas pela Lei n2 14.133/2021, nos termos do art. 74, inciso V,
da Lei 14.133/2021, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N¢
2702.01/2025, cujo contratacio devera ser celebrada com o locador
RAIMUNDO MARTINS BOTELHO,.CPF ne 062.108.803-04. A contratacdo
tera seu valor global no importe de-R$ 27.600,00 (vinte e sete mil e
seiscentos reais), em conformidade com a proposta apresentada.
Ao Setor de Contratos da Secretaria de Licitagdes e Contratos para
confeccdo do Termo Contratual. .
Balsas - MA, 31 de margo de 2025.

Dilmar Fortes Filho
Secretaria Municipal de Satide

. Publicado por: SAMARA LOPES PEREIRA
. .Cédigo.identificador: 319c81688f0f14a91bd3560438ftfc5a

AVISO DE RESULTADO PREGAO ELETRGNICO Ne 21/2025 :

AVISO DE RESULTADO PREGAO ELETRONICO N° 21/2025
Processo Adm: N2-2201.01/2025 o S
Objeto: Registro de Precos para futura e eventual contrata(;ao de
empresa para fornecimento, prestacdo de servigos de ‘récafga,
manutencao’ e instalagdo de equipamentos de combate a incéndio,
visando atender as necessndades das dlversas Secretarlas mumcnpals
de Balsas/MA

Empresas‘vencedoras valor total: R$ 534.864,60 (quinhentos & trinta e
quatro mil e-oitocentos e sessenta e guatro reais e sessenta centavos):
EREMASTER DISTRIBUIDORA DE FERRAGENS E FERRAMENTAS
LTDA (37278673000118) com os lotes: 1, 2, 4 e 5 no valor total de R$
122.209,60 (cento e vinte e dois mil e duzentos e nove reais e sessenta
centavos). APOLO EXTINTORES LIMITADA (44245278000102) com
os lotes: 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 e 15 no valor total de R$
412.655,00 {quatrocentos e doze mil e seiscentos e cmquenta e cinco
reais).




