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ATO N° 0007145
TRASLADO  LIVRO 148 FOLHA 118/119
ESTADO DO MARANIAQ ESCRITURA Pl'}lggICA DE COMPRA E
CARTORI0.D0.1°.0FICIO VENDA DE IMOVEL URBANO, QUE
A e e oo FAZEM,  COMO  OUTORGADA
: Candlda Carolina Pereira Nunicz COMPRADORA: _KALINA KZAM
4 Sonia Maria de Jesuy Beserm Percica CARDOSO SANDES; _ E, COMQ
1 Antonlo do Pédus Barros Muniz OUTORGANTE VENDEDORA: SONAYRA
it Rosa Maria Martins Barros Alencar WANDER MENDONCA BATISTA, NO

e Ruo Coclho Neto, 781  Centro - Fones: @9 35423033416 VALOR: DE RS 50.000,00, NA FORMA A
iH CEP 65.800:000 - Balsas - MA / @rasil SEGUIR DECLARADA:

CNPJ n.° 11.534.313/0001-46
E-mail — cartbalsas@hotnail.com

S A 1B A M quantos esta ptiblica escritura de

compra ¢ venda virem que, aos quinze dias do més de julho do ano de dois mil e dez

™ (15/07/2010), nesta Cidade de Balsas, Estado do Maranhdo, em. Cartério, 4 Ria Coelho
Neto, n® 781, Centro, comparecefam partes entre si justas e contratadas, a saber: de um
lado, como outorgante vendedora, AYRA WANDER MENDONCA BATISTA
i brasileira, solteira, maior e capaz, cirurgid dentista, nascida em 06/02/1984, portadora da
S Cédula de Identidade RG. n® 27824094-1-SESP/MA, expedida em 29/04/1994 e inscrita no
i) CPF/MF sob n® 915.909.303-04, residente 3 Avenida Rio Grande do Norte, n° 1110,
i Centro, Balsas-MA, neste ato legalmente representada por sua-bastante procuradora
i JUDITE VIEIRA ODIA, brasileira, viliva, supervisora de produg¥o, nascida em
12/12/1956, portadora da Cédula de Identidade RG. n° 21%/R-1.191.762-SESP/SC,
i expedida em 30/12/1997 e:inscrita no CPF/MF sob n° 302.036.609-78, residente & Rua S3o
Pedro, n.° 133, Bacaba, Balsas-MA, nos ftermos do Instrumento Publico de
i Substabelecimento de Procuracdo, lavrado no Livro 07, Folha 136, Ato 815, em
04/06/2009, neste Tabelionato, e, de outro lado, como outorgada compradora, KALINA
KZAM QARDO§Q SANDES, brasileira, casada com VICTOR HUGQO SANTOS
SANDES sob o regime da Comunhfo Parcial de Bens, na Vigéncia da Lei 6515/77 nos
termos do Assento de Casamento lavrado no CRC deste Municipio dé Balsas/MA, livro
BA-18, folha 147, termo 2006 em 01/02/2010, estudante, nascida em 28/01/1992,
portadora da Cédula de Identidade RG. n°® 115754299-6-MA expedida em 16/07/1999 e
inscrita no CPF/MF sob n° 011.399.283-17, residente 4 Rua Sdo Pedro, n°® 399, Bairro
Bacaba, Balsas-MA; os presentes, reconhecidos por mim, Ana Maria Gomes Pereira, 1*
Tabelid Publica, & vista dos documentos apresentados, e de cuja identidade e
capacidade juridica dou fé. Pelas partes contratantes, falando cada uma por sua vez, me
foi dito o seguinte: PRIMEIRO ~ A outorgante vendedora disse ser senhora e legitima
possuidora 2 justo fitulo e se encontra na posse mansa ¢ pacifica, do dominio util de
s terreno foreiro ao Municipio de Balsas/MA, Lote Urbauno Irregular n° 14 com a érea
R de 705,67m?, Rua S#o Pedro, Quadra 15, Bairro Bacaba, nesta Cidade de Balsas/MA,
i medindo 15,00m. (quinze metros) de frente para a Rua S#o Pedro; 45,60m. (quarenta e
cinco metros ¢ sessenta centimetros) de lateral direita, limitando-se com o Lote 15; 48,49m.
(quarenta e oito metros e quarenta e nove centimetros) de lateral esquerda, limitando-se
com os Lotes 10, 11, 12 e 13; e 15,00m. (quinze metros) de fundo, limitande-se com o Lote
01, &_QD_I}X_I_)_(_)_ O dominio 1itil do imével descrito na clausula anterior foi-adquirido por
doagiio que lhe fora feita por José Custédio Batista e Rosani Noleto Mendonga, através da
escritura piblica de doaqﬁo lavrada neste Tabelxonato, no lwro n® 122, fls, 52/53, ato 3887,
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508 31012006, registrnda no Cuitdrio de Reglatio do Imébvels dests Munielpio sob o n®

R-01:11.103, ils. 140 do Hyio n® 2:AT » Repistio Gead, avs 09.03.2006. TERCEIRO -
Nessa qualidade de proprictivia, u outorgante vendedord, por csta escritura ¢ na melhor
forma de divelto, resolven vender & outorgada compradora, KALINA KLAM (,A.Rﬁ()“i()
SANDIS, o dominlo atl do Imébvel deserito nn cldusitla prhneim L0 - O prego
total da venda & de R$50,000,00 (clnglienta il reals), cuja importdncia, a Gitorgante
vendedora declara ter reeebido mteriotmente em moeda corrente do pals, diretamente da
outorgada compradora, pa!a que tie confere plena, geral ¢ irrovoghvel quitaglio de paga o
satisfeita, para nada mais reclaniar a qualquer titulo ou pretexto. QUINTO ~ A outorgante
vendedora déclara nesta oportunidade, estar o dominio Wil do imével vendido, tivre ¢
desembaragado d¢ quaisquer Onus ou gravames ¢ quite com os impostos municipais,
estaduais ¢ federais, LLAXI«. A outorgante vendedora, desdo j, transfere & outorgada
compradora, KALINA KZAM CARDOSO SANDES, pela prosetite eseritura ¢ por forr;a
da cliusula constituti, todo o dominio, direito, agllo, posse, jus ¢ servidio, que até aqui
exercia sobre o aludido imdvel, para que a mesma compradora, possa usar, gozar ¢
livremente dispor como seu que fica sedo, obrigando-se a outorgante vendedora por sf,

seus herdeiros ou sucessores a fazer csta venda para sempro boa, firme ¢ valiosa a todo
tempo, respondendo ainda pela evicgdo de dircito, se chamada 4 autoria, pondo a
adquirente a par e a salvo de contestagBes futuras, ficando exclusa a hiptese de
arrependimento, uma vez que a presenie venda é feita em cardter definitivo, imevoglvel ¢
irretratdvel. SETIMO - Pela outorgante vendedora foi declarado que, sob: pena de
responsabilidade civil e criminal, nflo possui instrigio c/ou vinculos junto ao INSS como
empregadora, nfio comercializa, ndo exporta ¢ nem vende ao consumidor produtos
agropecudrios, n¥o se enquadrando nas restricdes da IN/MPS/SRP 1° 03, de 14 de jullio de
2005 ¢ Decreto n° 3.048, de 06 de maio de 1999 que aprovou o regulamerito da organizagdo
e custeio da Seguridade Social tratado pela Lei n® 8.212/91, de 24.7.1991, OITAVQ » Pela
outorgada compradora, KALINA KZAM CARDOSO SANDES, me foi dito que aceitava
esta escritura nos termos em que csth redigida, visto como se acha conforme o
convencionado ¢ contratado com a outorgante vendedora. Pelas partes contratantes
foram-me apresentados os seguintes documentos: ITBI ~ DAM n® 14055380 no valor
de R$ 1.000,00, referente a0 ITBI incidente sobre a presente, devidamente pago junto ao
Banco do Brasil §/A, aos 28.04.2010, ora-exibido e devolvido. IPTU - Relatério de DAM
emitido pela Prefeitura Mumcnpal de Balsas’/MA, por onde s¢ constata que os IPTU's
exercicios 2006 a 2009 ~ cédigo do xm6vcl 01.02.0015.0014,000, estio devidamente
pagos, ora exibido e devolvido, LAUDEMIO - Declaragao de transferéncia expedida pela
Prefeitura deste Municipio, aos 29.04.2010, aqui arquivada por cépin. Certidio Conjunta
Negauva de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ & Divida Ativa da Unillo, emitida
via Intemet aos 14,01,2010, pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional e pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil, véalida até 13.07.2010, cédx;,o de controle da certidlo;

DB3B.7F7E.D363.E112. Certidio Negativa de Débito n® 360699/10, emitida via Intemet
aos 13.05.2010, pela Secrctaria de Bstado da Fazenda do Maranho, vilidade até
10.09.2010. Certidfio de Inexistencia de Distribuigho de AcOes Clveis contra Sonayra
Wander Mendonga Batista, emitida nos 20.05,2010, pela Secretaria Judicial de Distribui¢io
deste Municipio de Balsas/MA, assinada pelo Secretdrio Judicial, St. Joaquim Yoshito
Gomes Takemoto. Cerldfio Negativa do agdes reais ¢ pessoais xmpem@cutérias o de dnug
reais sobre o domfnio Gtil do imdvel objeto dn presente, fomeeida pelo Cartdrio de Registro
de Iméveis deste Municiplo, nesta data, eim obediéncia o disposto no Decreto n®, 93.240
de 09-09-1986. A ountorgada compradora dispensa o outorgante vendedora da
apresentago das demals Certlddes, responsabliizando-se por eveninals ddbitos existentes
& Isentando esta serventla de qualsqner vesponsabllidades, Peln ovtorgante vendedor me
fof dito que inexistem agBes de qualquer natureza sobre o dominio Wit do imdvel desta

escrifura, como preceitua 0 parégrafo 39, :miao V. artigo n* l“ do L‘)ecreto 14 citado
Pagng ¢ “Contingd na Paging 3
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ATO N° 0007145
TRASLADO LIVRO 148 FOLHA 118/119

dN‘;:,’.' dem 7289, Assim convencionados, pediram-me quo lhes lavrasse esia €1 minhas
Pﬁbiliis’ a qual, j_d?l??ls de lavrada, foi lida por mim, Ana Maria Gomes Pereira; 1° Tabeliz
edi ica, em presenga das parles contratantes. E iendo sido aceita na forma em que est

“g‘dav assinam-na. Tab. (13.1.10). Emolumentos: R$523,00. FERC: . '8 15,69, Total RS
53’ 8 §9 Selo de Fiscalizagdo n® 011748649, Eu, (a.), Ana Maria Gomes Pereira, 1° Tabelld
Piblica, que a fiz digitar, subscrevi, dou Jf¢. assino. BALSAS-MA, 15 de julko de 2010.
(aa) JUDITE VIEIRA ODIA (Procuradora da Outorganie SONAYRA WANDER
MENDONCA BATISTA). KALINA KZAM CARDOSO SANDES, Outorgada. Ana Maria
Gomes Pereira, 1° Tabelid Pybliex. Nada mais. Trash Jdada em seguida, confere em tudo
com 7 6  Origing Sas” qugls me reporto € dow fé Eu
Ay ot Maria Gomes Pereira, 1° Tabelid

_";) LT e ‘ : ‘... % b :
wblica, que a trasladei, conferi, subscrevo,

BALSAS-MA, 15 de julho de 20

i) AP .
Ana Maria Gomes Pereira
\I“fTafbeIi& Piblica

93.240, "EMITIDA A DOL". Documentos arquivados na pasta prépria n° 164 sob 0 I
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HSTAIO DO MARANHAO
COMARCA DI BALSAS

TORIO DEREGISTRO DILIMOVEIS
Rua Costhio Nely, 781
Pone/ian (99) 3541 4303/1414
CIP 6350000 » Batsns/Maraihiio « Brasih
CNPJ n? 06,651.640/0001-48
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CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA F, VENDA DE IMOVEL

DISPOSICOES DO CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES

1.1 VENDEDOR: KALINA KZAN FERREIRA CARDOSO, brasileira, divorciada,
empresdria, portadora da Cédula de Identidade RG. n° 000115754299-6-MA ¢ inscrita no
CPF sob n® 011.399.283-17, residente ¢ domiciliada 4 Rua Deputado Raimundo Leal,
Condominio Belize — Bloco 8 — Ap. 302, Turu, Sucupira do Norte, Sdo Luis/MA, CEP:
65.800-000.

1.2 COMPRADOR: JOSE CARLOS PAVAO DINIZ, brasilciro, solteiro, advogado,
portador do documento de identidade profissional n° 17.465 OAB/MA, portador da cédula
de identidade RG n° 015526793-0 e inscrito no CPF sob n® 255.650.443-91, residente ¢
domiciliado 4 Rua Sdo Pedro, n° 205, Bairro Nazaré, Balsas’MA, CEP: 65.800-000.

Por este instrumento particular as partes acima qualificadas tém certo ¢ ajustado, por um
lado compra ¢ por outro a venda do imdvel abaixo descrito ¢ caracterizado, mediante as
seguintes condigdes:

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1 DO IMOVEL: Terreno ao Municipio de Balsas’MA, Lote Urbano 1°14, com drea total
de 705,67 nv?, sitwado & Rua Sdo Pedro, Quadra 13, Bairre Bacaba, Balsas/iMA. Lote
medindo 15,00m. (quinze metros) de frente pura a Rua Siio Pedro; 45,60m (quarenta ¢
cinco metros ¢ sessenti centimetros) de Tateral direi, limitando-se com o Lote 13, 48,49m.

{(quarenta ¢ oito MeElros ¢ quarenty ¢ nove camthiento) de lateral esquerda, limitando-se com

K&“@x\k 21N o




os Lotes: 10,11,12 ¢ [3: ¢ 15,00m {(quinze mefros) de fundo, mitando-se com o Lote 01,
Nesta qualidade de proprictivia, @ outorgante vendedora, por esta escritura ¢ na methor
foma de dircito. resolveu vender 8o owtorgado comprador, JOSE CARLOS PAVAO
DINIZ, o dominio ttil do imdvel descrito abaixo (Cldusula Tereeira)

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO F, DA FORMA DE PAGAMENTO

3.1 O valor total da presente transagio ¢ de RS 78.000 (sctenta ¢ oito mil reais) que foram

pagos em wna parcela do referido valor.

CLAUSULA QUARTA - DA POSSE, DOS ENCARGOS E DO USUFRUTO DO
IMOVEL

4.2 As despesas tributdrias ¢ carloriais advindas da presente transagliio, serio de

responsabilidade do ora comprador.

4.3 Até o momento da tradigiio (transmissfio da posse), os riscos do bem correm por conta

do vendedor, e os do prego por conta do comprador.

4.4 O Comprador estd ciente do atual estado om que se encontra o imdvel, objeto do
prescnte contrato, recebendo-o nestas condigoes, nada mais tendo a reclamar, cis que

vistoriou 0 mesmo.

7.4 Fica estabelecida a multa de 10% (dcz por cento), sobre o valor desta transagdo,
cominada & parte que descumiprir ou dificultar o fiel cumprimento de qualquer uma das
clusulas ¢ condigdes do presente contrato, além de ficar a parte infratora sujeita ao
pagamento de cmolumentos, custas ¢ honordrios de advogado, no caso de a parte
prejudicada tiver que recorrer a qualquer procedimento judicial para tazer valer os seus
direitos, cuja penalidade.

-

CLAUSULA QUINTA - DISPOSICOES GERAIS

5.1 Ocorrendo o falecimento de qualquer das partes do presente contrate, o8 herdeiros

deverdo respeitar @ vontade das mesmas aqui cspressas, ad o cumprimento integral do

A NI



presente contrato, independentemente de interpelagio judicial ou extrajudicial.

5.2 O VENDEDOR responde pela evicgio ¢ se compromete a firmar o contrato de
financiamento, com for¢a de escritura publica, livre ¢ desembaragada de 6nus, juntamente

com o Comprador, ¢ ainda a resolver eventuais impugnagdes do Registro de Imébveis.

5.3 O VENDEDOR cbriga-sc a apresentar toda a documentagiio necesséria, inclusive as
certiddes negativas, suas ¢ do bem, sem qualquer encargo ou responsabilidade para o
Comprador e, este igualmente compromete-se o encaminhar toda a documentagdo exigida

pelo agente financeiro, visando o encaminhamento do linanciamento.

5.4 As partes elegem o Foro da Comarca de Balsas, para dirimir eventuais divergéncias

deste instrumento, sem privilégio a qualquer outro, scja qual for o motivo.

E por estarem certos ¢ ajustados, assinam o presente instrumento em trés vias de igual teor

e forma, por um mesmo fim, juntamente com duas testemunhas presenciais.

VENDEDOR: KALINA KZAN FERREIRA CARDOSO

g;:datg.

't

COMPRADOR: JOSE CARLOS PAVAO DINIZ
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PROPOSTA DE PRECO

A llustrissima Senhora Secretéria de Satde
Senhora Eryna Ferreira de Alencar Souza

Eu, José Carlos Pavao Diniz, inscrito n CPF sob o n° 255.650.443-91, portador
da cédula de identidade sob o n° 155267930 GEJUSP-MA, residente na
Avenida dos Estados, n® 423, Bairro; Parque Governador Luiz Rocha -
Balsas/MA, venho por intermédio desta, manifestar o meu interesse na locagédo
de um imével de minha propriedade, localizado na Rua S0 Pedro, n® 205,
Bairro: Nazaré - Balsas/MA.

Portanto, venho apresentar a proposta de locagédo, pelo prazo de 06 (seis)
meses, no valor mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Balsas - MA, 24 de Junho de 2024.

CPF: 255.650.443-91
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DECLARAGAOQ

- Eu, José Carlos Pav&o Diniz, inscrite n CPF sob o n® 255.650.443-91, portador
da cédula de identidade sob o n°® 155267930 GEJUSP-MA, residente na
Avenida dos Estados, n® 423, Bairro: Parque Governador Luiz Rocha -
Balsas/MA, venho através desta, declarar para os devidos fins, sob pena das
san¢bes previstas em Lei, que ndo possuo vinculo empregaticio com qualquer
érgdo ou secretaria da Prefeitura Municipal de Balsas/MA (Municipio de
Balsas/MA).

Balsas - MA, 24 de Junho de 2024.

, /r‘ 4
José Carfos Pavao Diniz
CPF: 255.650.443-91
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS_ RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: JOSE CARLOS PAVAO DINIZ
CPF: 255.650.443-91

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. ndo constam pendéncias relativas aos débitos administrados pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB); e

2. constam nos sistemas da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN) débitos inscritos
em Divida Ativa da Unido (DAU) com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n°
5.172, de 25 de outubro de 1966 - Cddigo Tributario Nacional (CTN), ou garantidos mediante
bens ou direitos, ou com embargos da Fazenda Publica em processos de execugéo fiscal, ou
objeto de decisao judicial que determina sua desconsideragao para fins de certificagéo da
regularidade fiscal. .

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certiddo se refere a situagao do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuicdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada & verificagao de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://mww.pgfn.gov.br>,

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1,751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:03:25 do dia 24/06/2024 <hora e data de Brasilia>.

Vaélida até 21/12/2024.

Cddigo de controle da certiddo: 8D16.DC22.4BAE.ODA1

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



GERTIFICADO 3

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS,
PLANEJAMENTO E GESTAO TRIBUTARIA
Rua Professor Joca Régo, N°121, Centro — Balsas (MA)
CNPJ: 06.441.430/0001-25

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS

Numero: 00001455792024
Data de expedigao: 24/06/2024 09:00:44

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BALSAS — MA, por intermédio
do Departamento de Arrecadagdo, CERTIFICA que o contribuinte JOSE
CARLOS PAVAO DINIZ que possui o CPF 255.650.443-91 abaixo
qualificado, encontra-se em situac¢ao regular perante a FAZENDA PUBLICA
MUNICIPAL, ndo constando débitos referentes a Tributos Municipais,
inscritos ou ndo em Divida Ativa, até a presente data.

Fica, todavia, ressalvado o direito de a Fazenda Publica Municipal
inscrever e cobrar débitos ainda nao registrados, ou que venham a ser
apurados, conforme prerrogativa legal prevista no artigo 149 da Lei Federal
n°® 5.172/1966.

DADOS DA PESSOA FISICA:

CPF: 255.650.443-91 ‘
Razdo Social: JOSE CARLOS PAVAO DINIZ

Enderego: Rua AVENIDA DOS ESTADOS

Numero: 423 : Bairro: PARQUE
GOVERNADOR LUIZ
ROCHA

Municipio: BALSAS Estado: MA

Codigo de validagédo: 064F5FAAC5D77E54961BC7F3401605E7
Data de validade da certidao: 22/09/2024
Finalidade: -



